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01 Approche contextuelle et reglementaire
Préambule

DepuisunevingtaineR QI Yy ylen8ndbeusesivolutionslégislativeset réglementairesont fait évoluerlestenantset aboutissants

du Schémade CohérenceTerritoriale (SCoT)Ainsi,face aux défis que représententles transitionséconomiquesdémographiques,
écologiques climatiqueset énergétiquespour les territoires et leurs habitants, et au lendemainR Q dafplificationet R Q dzy” S
modernisationdes SCoTprévuedansle cadrede laloi ELANf Q2 0 &tR@ik 10D 2 YidsherHtyirSsied les élusdansla priseen
comptedeschangements

Depuisle 29 juillet 2019 f Q 9sémble renforcer son attention sur cette question globale de la transition des territoires en
mobilisantsesservicesdéconcentréspour porter les enjeuxde lutte contref QI NI A T &ed dols ét Apdligueried dérniéres
mesuredégislativegrisesenla matiere. Il estainsiindiqué danscette circulairele point suivant:

« 5 Qdagint de vue général, votre action intervient dans la trajectoire qui consisteraa rendre applicablef Q2 0 28000 A T
artificialisation nette du territoire, dansles délaisqui seront confirméspar le présidentde la République Cecisupposedansun
premier temps R Q A vy Fld @ménimiition, puis de la stopper par un usage sobre de f Q S & étJpad &es actions de type
compensatoire».

Cesdifférentes évolutionspasséest surtout cellesa venir ménent a considérerque noussommesl dz2 2 dzbliRuRevddtable
transitiondanslafaconR Q A Y | |&@dEwglGpNementesterritoires. Latransition danslaquellenousnoustrouvonsa cejour estun
mouvementqui conduita un état futur quef Qe gonnaitque partiellement [ Q degobjectifsR QS f | 6 d SCoTAE@egfa CA
EtampoisSudEssonneseradoncR Q S y @ erddmBl&&avenir commun Afin R Q A Y (c&ta mafohdle TRANSITIONansle
diagnosticterritorial, le choix a été fait de regroupercertainesthématiquessousle vocable« transition », dansune vision plus
globaleRQl YSY I ASYSyi

Transitiondémographique: démographiehabitat et équipements,

Transitionéconomique: économieselonlessecteursprimaire,secondaireet tertiaire, le commerceet le tourisme,
Transitionmobilitaire : lestransportset déplacements,

Transition écologique et environnementale : consommationR QS & L&ndr&haement et cadre de vie (Etat initial de
f QSYGANRYYSYSyYy (o

To T>o T To
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01 Approche contextuelle et reglementaire
Le cadre legislatif

Lecontextelégislatif et sonévolution
[ QS | 0SCOHAHDIe B @AEtampoisSudEssonnél Q A yilanSuNdoritextelégislatifmouvantquele SCoBedoit de prendreen

compte:

T
SOLIDARITEET
RENOUVELLEMENT

URBAINS R!
Sl 4

e R

VE2A

Laloi du 13 décembre2000 relative ala Solidaritéet au Renowellement Urbains(SRU)
Cetteloi, modifiee par la loi du 2 juillet 2003 Urbanismeet Habitat (UH),a adaptéle Codedef Q| ND I Y A a
pour permettre |'élaborationde documentsde planification mettant en cohérencdesdifférentespolitiques

en matiéreR Q dzND | R/QAKAI Yolsdéplade@entsR Q A Y LX | cgninterdidle?.y &

Le Schémade CohérenceTerritoriale (SCoTonstitue donc un documentde planification stratégiquequi

doit exprimerle projet du territoire multi-communallj dz@ekoiivre Elaboréat Q di gRéSentdiagnosticje
SCoToit exprimerle projetR Ql Y Sy I & 8e\&glappementdurablesdescollectivitésen respectant
lesprincipesde développementurabledéfinisauxarticlesL 101-1 et L101-2 du codedef QdzNbB .| YA &Y S

Leslois Grenellel (3aolt2009 etll (12juillet 2010

[ QdzN&Sofigue»,avec le changementclimatique, la perte de biodiversité, la surconsommation

R QS & Lé deSessourcesenergétiquesa conduit le législateura compléter et renforcerles objectifs de
développementdurable Cesdeux lois ont renouvelé l'importance des documents R Q dzNXD | syipkad Y S
communauxet affirmé le rble des SCoTcommedes documentsstratégiquesa grandeéchellecouvrantdes
territoires de plusieursEPClet f Q dzND | §fmitée beis teréttglres non couverts Par ailleurs, la prise en
compte du climat et de f QS y & NdEger8alionet la restaurationde la biodiversité, le chiffrage de la
consommationR QS & LIk d@&Bb@Eementdes communicationsnumériques,le lien entre densité et
niveaude dessertedestransportscollectifssont autant de théemesqui doiventdorénavantétre abordésdans
lesSCoT

SCoT CAEg§Diagnostic Septembre 2025 ¢



01 Approche contextuelle et reglementaire
Le cadre legislatif

{7,'»

Sansoublier:

{¥ LaLoipourl'Accésaulogementetun urbanismerénové (24 mars2014)

Laloi pourf Q! @udogeimentet un urbanismerénové (ALURRpdoptéele 24 marset publiéele 26 mars

Elle a pour objectif de « réguler les dysfonctionnementsdu marché, a protéger les propriétaireset les
locataires,et a permettref QI O O NRde & 8 Sd& BdEentsdansdes conditionsrespectueusesies
équilibresdesterritoires». Letitre IV, intitulé « Moderniserlesdocumentsde planificationet R Q dzND »y A & Y
comporte différentesdispositionsvisantnotammenta permettre la densificationdes zonesurbaniséeset a

lutter contref QS G I Grii S y {

La loi Climat et Résilience (22 aolt 2021)

Cette loi, adoptée le 22 aolt 2021, a adapté le Codede f Q! ND |pguk @scrige la lutte contre

f QI NI A Fdes3dlsddnsiedgrandsodjgttifsdef QdzND | YA a4 Y S

Laloi Climat& Résilienceréciseleslevierspour lutter contrela consommatiorfonciéreet atteindref Q2 6 2 S O
ZANR Q 2080ACette loi soulévela nécessitéde se tourner versla densification Le renouvellementurbain,

f Q2 LJ0 A Wella derisité 2lg6 espacesurbanisésainsi que la renaturation des sols artificialisés sont
dorénavantlesmotsR Q2 N&X NXS f | cdestideumansR QdzNb | YA &4 Y S

A Laloirelativeat Q! NIi auZommierded aux TrésPetitesEntreprise{ ACTPEJu 18 juin 2014 Ellesupprime«f Q2 6 € A 3| O
qui avait été faite au DOOde déterminer les conditionsR Q A Y LJ ldg&éduipeméniscommerciauxsusceptiblespar leur
importance,R Q| @rdmpatisignificatifsurt QI Y Sy | di ®rMt&@rg’.

A LaloiRQ! Ooyrk 1 3 NA 0@zt £ Ad2NBya] Rorét ALAAAFpromulgué le 13 octobre 2014 Le projet de SCOTest
soumisa la CDPENAF 2 NXAajpdatxbriséquencaine réduction des surfacesdes espaceqaturelsou forestierset non plus
seulementagricoleset il en vade mémedu projet de PLUR Q degn@munenon couvertepar un SCOTLediagnosticsur lequel
doit & QI LJUédzbddilde présentationdu SCOTgui devait déja prendre en compte la biodiversitédepuisla loi ALURdoit
désormaiségalementprendre en compte les besoinsrépertoriés en matiere R QI 3 NAheDdefpréstrMaBondu potentiel
agronomique LedocumentR Q2 NJ& Sey K © 71\ 2§ SADXditarréter desobjectifs chiffrés de consommationéconome
def QS deLdelOs contref QS U | driéaiv, & gagéchéantpar secteurgéographique

VE2A
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01 Approche contextuelle et reglementaire
Le cadre legislatif

A Laloi TransitionEnergétiquepour la Croissanc&/erte (TECWlu 17 ao(it 2015

LesPCAER la differencedesPCETdoivent prendreen comptele SCoTienforcantainsila vocationintégratricede ce schémapour

f QI Qublig@eterritoriale. ParsonobligationR QI NI A aVette PCARTE SCoTonstituea présentun documentcadrepour la
stratégieR QI (0 G S &t ddapiatiod d0 territoire relayéedansle PCAETCedernier « définit, sur le territoire def QS G 6t A & &
public ou de la métropole les objectifs stratégiqueset opérationnelsde la collectivité publique afin R QI G (118 ghaz§elknt
climatique,de le combattreefficacementet dea @Qdaapter,en cohérenceaveclesengagementsnternationauxde la France».

A Laloi NouvelleOrganisationTerritoriale de la RépubliqugNOTRER Q | 2084501 -
Laloi NOTRecommela loi Macron,assouplitle régimeissude la loi ALURAinsiestsuppriméef Q A y (i SRNFSAI Onpéfighéfid

de SCOTorrespondaniau périmétre R Q dryil EPCIElleacte la créationdu SRADDE{ui se substituea de nombreuxdocuments
« régionaux.

A Laloi Evolution dulogement,def QI Y Sy I € & viusngrigue(ELANYe novembre2018 ) X
LedocumentR QI Y Sy | @&tSan&lef ddbmmercialDAAC)edevientobligatoireau seindu SCOTlansle documentR Q2 NA Sy & |

et R Q2 0 2(BaDjetd&viaprévoirle type R Q- O étla@ukfac&le vente maximaledes équipementscommerciauspécifiques
auxdifférents secteursdentifiés

A [ Q2 NR 2 guyL Tjyin@@&20 relative a la modernisationdes SCoTayant pour but de clarifier la position des SCoTentre les
SRADDEG®t les PLU/PLUBt R QI Y S faAithiit® dé projets portés par les SCoTlIntroduction par cette ordonnance,de la
possibilittR QS f | 0 R IN&GO TakryfPCAE [PlanClimatAir EnergieTerritorial)

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 g



01 Approche contextuelle et reglementaire
Principe de comptabilité avec les documents supra communaux

Socle législatif et
réglementaire

COMPATIBILITE

CONFORMITE

55tFA RS Y
f QF LILINR O+ G

VE2A

Le principe de compatibilité

[2A& {w! X [2A DNBySttS m Si wnux Of 73\Y/é&| d"d‘ch?r?éﬁ?s%uﬁrh’ w X

Schéma régional

SRCAE, Schéma régionaux des carrieres, Plan particulier ¢ de

tQriY2aLKSNEY tthy RQSELEZAA  ygyeloppement

SDRIP X~ tAf ¥ yv AIV?S Yzé)\f)\dsz { OK économique Ol f
COMPATIBILITE Délai 3 ans PRISE EN COMPTE
Planification

supra communale

Documents sectorie
intercommunaux

Planification locale

\ Projets

> >

Schéma de cohérence territoriatéAir Energie Climat

Programme Programm_d_ocal de
Plan local de prévention des
Local de s 4 ;
£ Ql | oAy Mobilite- DéchetsViénagers et
(PLH) PDM Assimilé¢PLPDMA)

\

\

PRISE EN
'COMPTE

|
/

communaux

NHzAG> {! D9 {5! D9 tDwLZX

L &coddie FUrbaniemanposeaux
SCoTuneobligation reglementaire
decompatibilité avec les documents
supracommunaux en vigueur sur le
territoire.

Le territoire de la CAESE est couvert
par plusieurs documents supra
territoriaux comme illustré par le
schéma ccontre. Ainsi, le SCeAEC
RSON)} &S al A&aANJ R
documents afin de construire un
LINE2Sd O2YLJ GAOE S
ces documents.

Les différents documents que le
SCo7AEC doit intégrer dans sa
réflexion sont présenteés @pres.

tfly 20t RS fQdNBIFYAAYSk/ I NIS O2YYdzyl £ S

Permis de construire

SCoT CAEg§Diagnostic
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ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ~
Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

OR57 OR93 OR94

Secteur d'urbanisation préférentielle

OR78 OR79 OR80 OR83 OR84

_ Secteur de développement & proximité de la gare
~  OR128 OR92 bis

Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert
- dintérét régional
OR7 OR8

PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE
Préserver |'espace agricole
OR1 OR12 OR13 OR14 ORI5S OR2 OR79
Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels
OR17 OR19 OR20 OR71 OR79
Pérenniser |'espace vert et I'espace de loisirs
= or25 OR71

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT ~

Opération sur un axe d'envergure régionale tracé
OR89 OR133 OR132

CONFORTER L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION
Polarité constituée d'une ou plusieurs communes
OR57 OR93 OR94
Sanctuariser le site d'activité d'intérét régional
OR102 OR104 OR126 OR43 OR48 OR49

iser le site ique existant
OR103 OR104 OR126
Secteur d'urbanisation préférentielle
OR78 OR79 OR80 OR83 OR84

Ll
_ Secteur de développement & proximité de la gare
“ OR128 OR92 bis

Maintenir le site multimodal (plateformes portuaires, chantiers de

transport combiné et triages; Autres sites ferroviaires ou fluviaux
@ * implantés majoritairement en zone urbaine dense)

OR118 OR104 OR120 OR121 OR123 OR124

TRANSFORMER LE METABOLISME FRANCILIEN : SOBRIETE, CIRCULARITE ET
PROXIMITE

Préserver I'espace agricole

OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79

Préserver |'espace boisé et les autres espaces naturels

OR17 OR19 OR20 OR71 OR79

Maintenir / rétablir la liaison agricole ou forestiére d'intérét régional
OR14 OR42

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

Opération sur un axe d'envergure régionale tracé
OR89 OR133 OR132

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS
Conforter les unités paysagéres
51 OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR17 OR3 OR72

Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d'intérét régional
OR7 OR8

Maintenir les connexions écologiques dintérét régional
ORS

Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire
OR15 OR6

Préserver le cours d'eau et reconquérir les berges
OR21

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE
Préserver I'espace agricole
OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79
Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels
OR17 OR19 OR20 OR71 OR79
Pérenniser 'espace vert et 'espace de loisirs

W8 oras oRr71

Créer un espace vert et un espace de loisirs d'intérét régional
#3® oree

SCoT CAEg§Diagnostic

Le Schéma Directeur de la Région lle  -de-France

environnemental (SDRIF -e)

Le Schéma Directeur de la Régiordie-rance

environnemental (SDRHE) définit la politique
RQFYSYF3ISYSyld Rdz 0SNNAG2ANS ¢t
2040. Entré en révision en mars 2022, il a été voté par la

Région llede-France le 11 septembre 2024 et
RSTAYAGAOGSYSY G | LILINRdz8S Sy [ 2\
2025.

Le SDRIE se donne pour objectif :
A5QSy Ol RNBENJ 1 ONRA&&l yOS dzNDb |
f QSaLI OS S fI LINBASNBI GA2Y F
naturelles,
A De déterminer la localisation des grandes
infrastructures de transports et des grands
équipements,
A De favoriser le rayonnement international de la région.

Carte il : Maitriser le développement urbain
Carterti Y 5S @St 2LILISNI f QAYRSLISYRI yOS LINB RdzO0G A ¢
Carteio Y tfF OSSNt yIFddz2NB | dz OdzdzNJ Rdz RS@St 21

Septembre 2025 10



01 pproche contextuelle et reglementaire

Les effets juridigues du SCoT

CADRE LEGISLATIF

/| 2RS RS f QdzNBI yA&aYS: ézﬁa[—"

Montagne, etc.

_

PLANIFICATION REGIONALE

— Conformité
Obligationde stricte identité de la regle inférieure a la régle supérieure
(respect« alalettre »)

f Q-S y- ggzmgfe@ Iépf %cgnr rl&%yr;l lrlegz mferfeu% r?é doit pas faire

obstacle.empéchera miseen dzdz@ tela régle supérieure
Priseencompte

all

A priori moins rigoureuseque f Q2 0 f Heddorfipatdilté, il & QI I A

toutefois de respecterlesorientationsfondamentalesdu texte.

Leseffets juridiques du SCoT

{ OK SYl wSIAZYI RQ!'Y Syl 3 SLXS%JH@IaC%éSEorBtﬁJeurﬁca%r@Lﬁd qu?ed'e]rlefjée?(c&%t% «document

Durable et Equilibré des Terntowéﬁ[QRIFE)

e g

PLANIFICATION INTERCOMMUNAI_Euj

Schéma de Cohérence TerritoriaB00T | o
Plan Climat Air Energie TerritoriRiGAE)T

lllllllllllllllllllllllllllll: I :9
DOCUMENTS SECTORIELS = |
INTERCOMMUNAUX = | g
t NEINF YYS [2CHH RS gt QI 7oA
Plan de Déplacements UrbairiOy l 1 ©
PLANIFICATION COMMUNALE ©

ttby [20Ff PURKEPLUIDF YA AY S 0
>0
<

RQ2NA Syelil RQ2 8 ¢ 8 QODFAQ A Y La2piuSleurs catégories de
documentset de décisionsadministrativesqui doivent étre « compatibles» avec
le DOOgn particulier:

A les documents locaux R Q dzND | éfabaié¥ Bar les communautés de
communesou les communes,lj dz@ Xf Idesipkar locaux R Q dzND |
(PLU)et plans locaux R Q dzNJ I ifekcamfrisinaux (PLUi)ou des cartes
communales

lesprogrammedocauxdef Q K I (BLHYI I {

lesplansde déplacementsurbains(PDUY),

LesautorisationskR Q S E LJf é@rriercialdo@cjhématographique
certainesopérationsfonciéresouR QI Y Sy | @ADZAGY U

LesdocumentslocauxR Q dzNJb | q;dlmcmvéﬁéﬁe compatiblesavecle SCoTont
ACENNU | ‘RQA Y L2 N@vdluyionsS &n lien notamment avec la situation
|nst|tut|onne edu territoire.

To o Do Do

A compter de son approbation, les PLU(i) bénéficient R Q d#§fai 3 ans pour
effectuer leur mise en compatibilité avec ce dernier. Dansle cadre de la loi
Climat et Résiliencees PLU(i)devront intégrer les objectifs de réduction de la
consommationR Q 9 tpriesCritspar le SCoau plustard le 22 février 2028

VA&
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01 Approche contextuelle et reglementalre

S& R2O0dzyYSyia QdzND I YAEAYS Sy @A ITdzSdzNJ & dzNJ f S
> « A Communes Document urbanismeDate d'approbation Procédure en cours
LesdocumentsR Q dzND [ eyf\igaevrsn 2025 Abbévillela-Riviere  |CC 22/02/2019 Elaboration PLU
L Angerville PLU 18/03/2025
En2025 le territoire de la CASIEstcouvertpar: Arrancourt cC
A 5 Cartescommunabs’ Authon-la-Plaine RNU Elaboration PLU
4 2 Blandy PLU 05/11/2020
A 28 Plans LocauxR Q| NI | goktssdhEen Bois Herpin =NU
coursde revisiongénérale,1 en révisionallégee Boissyla-Riviére PLU 13/09/2017
et 1 en modification Boissyle-Sec PLU 08/02/2017
Boutervilliers PLU 15/12/2022
Bouville PLU 25/06/2018
Sur les trois communes restantes, le Reéglement BriereslesScellés  [PLU 15/02/2023
NationalR Q' Nb 3y AL Bnk § A5 \elleds Brouy PLU 17/12/2013 , —
prescritt Q$f I djesNdP[]UI\ABtbbnla-Plaine) ChanSalntMars PLU 28/09/2015 Rgv!s!on nggrale
ChalouMoulineux PLU 17/03/2014 Révision Générale
Champmotteux PLU 20/11/2015
Chatignonville PLU 22/01/2018
CongervilleThionville |RNU
Etampes PLU 25/06/2025 Révision Générale
Fontainela-Riviére PLU 06/03/2020
Guillerval PLU 17/03/2018
ForétSainteCroix (LaJCC 30/10/2018
Marollesen-Beauce [CC 06/08/2018
Mérévillois (Le) PLU 19/12/2024
Mérobert PLU 09/03/2016
Mespuits PLU 12/12/2019
Monnerville PLU 11/05/2016
Morigny-Champigny [PLU 23/11/2018 Révision Générale
Ormoyla-Riviere PLU 22/12/2014
PlessisSaintBenoist [PLU 12/12/2019
Puiseletle-marais PLU 22/06/2018
Pussay PLU 06/02/2020 Révision générale
Roinvilliers CC 15/03/2011
Saclas PLU 04/04/2016
SaintCyrla-Riviere  |PLU 30/01/2014
SaintEscobille PLU 04/10/2021
SaintHilaire PLU 15/11/2024
\Valpuiseaux PLU 21/02/2019 Révision Allégée

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 12
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Localisation du territoire

[ Q9 { | MdERsbrinese situe auxfrangesméridionalesde la

A - A = kegiorancilienne,a 50 km au sud de Pariset 75 km au nord
| AINB RQAYTE dSy OENHE LS

Paris Il est traversé par de grands axes routiers a f QS O#uSt £ S
territoire nationalet francilienet est égalementdesservipar la
ligne C du RERainsi que le TER(TransportExpressRégional)
qui le relie aisémentle territoire a Paris,Orléanset certains
polesessonniensoisins(EtrechyBrétignyX).

\
\ Vers Rambouillet, Le
\ Yvelines

[ QSYy & S&es f cBmmunes du territoires, et plus

particulierement aux franges de f Q! 33t 2 YSOMNI G A 2

également en connexion avec les zones RQS Y LXkt2 A &
AN ROAYTE dzSy0S RS ROk gﬁgﬁﬁsﬁm WbissyRambouillet, Melun X

.. (CCDH, CEEJR, CCVE, CC2V) tQ; UlS §0|af1ecot0|e des territoires aux fonctions

\ métropolitainesaffirmées

v 1 Ak 1 \ 5 Q gmyint de vueinterne: lacommuneR Q ; | segéfielas
KQ u VY LIS & ' ’

| . ) CAESEet souspréfecture de f Q9 & acdnstfud Bin pole
_ Polarite 4 a\ o \ / urbain majeur concentrant46%de la population,accueillanta
RQ!UYISND S' ol et grande majorité des flux et des actifs En deuxiémerang se
\  VerslaSeine et Marne, trouve la commune R Q! y 3 SduidpolariséSairdela de
\  Fontainebleau, Melun f QF 33 2 Erfir\ld Niékégilisis de par son rayonnement
S ——————T constitue égalementune polarité, mais cette fois ci interne au
franciien®® bassindevieR Q; @ I. Y LIS &

/[

Polarité du
Mérévillois

Limites

Flux entrant et sortant depuis et

vers le nord Loiret Le territoire constitue ainsi un exemple typique de polarité

entre coeurde pole urbainet espacerural.

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 14



Organisation spatiale

Organisation spatiale du territoire

CHATIGNONVILLE

AUTHON-LA-PLAINE

SAINT ESCOBILLE

O Péle structurant

Bourgs
historiques

@® Villages

Les hameaux : il & QI FAQ dasfit groupe R QK | 6 A (lurte vingBhiyiedde constructionsau maximum), pouvant comprendre égalementR Q| dzii NB &

MEROBERT

CHALOU-MOULINEUX

(o1

CHALO-SAINT-MARS

GUILLERVAL

O

LE MEREVILLOIS

BOISSY-LE-SEC

BOUTERVILLIERS
PLESSIS-SAINT-BENOIST,

SAINT-HILAIRE

BRIERES-LES-SCELLES,

ORMOY-LA-RIVIERE

FONTAI hs—LA-RIVI ERE

S,
b dncsale™
-CYR- LA RIVIERE

ARRANCOURT

MORIGNY-CHAMPIGNY:

BOISSY-LA-RIVIERE

. T
o ABBEVILLE-LA-RIVIERE RO‘N%UERS

FORET-SAINTE-CROIX (LA)

~
MAROLLES-EN-BEAU\C,E .

BOUVILLE

PUISELET-LE-MARAIS

(] VALPUISEAUX

MESPUITS

CHAMPMOTTEUX

Lespdlesstructurants:

Il & Q- FEAk@méembleurbain organiséautour
R Qdzy'noyau traditionnel,  disposant
R QS |j dzA LISs¥rfiogd) &dnmerces de
niveau communal ou intercommunal Il peut
& QS dle lorfg AeNYoies de communication
ou présR Q dryirsR Q S $odimplantation,au
sommetR Q deglifhie,dansune valléeou dans
la plaine,détermineaussisonorganisation

Centralités secondaires : ils forment des
centralités intermédiaires, regroupent des
serviceset équipementspermettant de créer
desdynamiquede villagesrelais

Les villages : regroupement de quelques
constructions agglomérées (continuité),
pouvant éventuellement accueillir ou avoir
accueilli un lieu collectif (équipement,
commerce, lieu de cultureX), organisées
autour R Q dmyaubati ancien,et R Q @space
public ou de plusieursrues, générantune vie
devillage

constructionsjsoléet distinctdu bourgou du village Lehameause caractérisepar unetaille relativementmodesteet le regroupementdesconstructions
Lehameausedistinguedef Q K | diffdspdr sibnorganisationgroupéeet le nombreR QK 6 A G G A 2 y &

[ QK I Bdiéliékait : il est constitué R Q dpfi §uelqueshabitations(maisonR Q K | 6 Aférrhe{imagoifXy Il peut égalementétre constitué du siége
R Q deypfitationagricoleunique Lesgrandesfermesisoléessont percuescommedesilots qui ponctuentt Q S aalgdicaleS

VE2A
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Caractéristigues paysageres

La qualité des paysageaurbainsrésulte des caractéristiguesdes
tissus urbains (trame viaire, trame parcellaire et implantations
baties),maisaussiR Q| défgghscommela qualité du bati, les
élémentsde patrimoine et leur perception,la présencede jardins
en O dzdzRB n et(i&St ld4raitement des espacespublics
agréableset qualitatifs.

Le paysageurbain est parsemé du patrimoine vernaculaire,
témoin de pratiquespasséesgu'ellessoientreligieusegcroix de
chemins,calvaires)ou liées a la vie quotidienne (puits, lavoirs,
fontaines,logesde vigne,X).

Ce petit patrimoine (lavoirs, etc.) du territoire fait I'objet R Q dzy” S
miseen valeursurle territoire intercommunal

Etampes ' : il Boissyla-Riviere
| Source : googlmap202 Source : googlmap2025

Le patrimoine architectural et urbain du territoire constitue un
ensemblede premierplanduterritoire de la CAESE

Il est composéR Q S R kemarqli&bies parfois protégésau titre

des monuments historiques mais aussi R QS R A @ndiedsS a
globalementbien conservésqui participentde f QF YA ¥Mds (i A 2 Y
paysagesirbainset R Q gajfimoinevernaculaire

Ce patrimoine est particulierement différent R Q dzgr8ité
paysagérea une autre, participanta la multiplicité desrichesses
duterritoire et de sesatouts paysager®t patrimoniaux

VC2A SCoT CAE§MDiagnostic Septembre 2025 16



Caractéristigues paysageres

Leterritoire de la CAESE Q A ydanSlaldrvaind

La CAESE .
paysagede la Beauce Un second niveau de
détail permet RQA R S yeuA dnikéS NJLa

La Beauce . ~y- . . .
Beauceessonnienneet la BeauceGatinais Ainsi
les plateaux, entaillés par des vallées,

La Brie

constituentla majorité du paysageLe potentiel
agricole y est important : O Q Sta @ digs
territoires les plus fertiles du Pays De fait, le
paysagereflete les ambitions de production
nationale et se dévoile a travers de grands
espacesagricoles ouverts Ce sont dans les
vallées que le développementhistorique & QS & (
fait. Cette concentrationdef QdzND | gffied | G A 2 y
une véritablerespirationat QS Od¢ B tédich

fortement urbanisée

Les grandes entités paysageres de la CAESE

La Beauce Essonnienne

La Beauc&satinais

; Vallées

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 17




Caractéristigues paysageres

La Beauce Essonnienne

La Beauc&satinais

Les sous unités paysageres de la CAESE

La vallée de
la Juine Beauceronne

W“\/

. Lavallée sech
' de Bouville

Plateau de
Beauce-Gatinais )

Vallée de la Renarde

{ \'\/\/7
Nl s

Plateau dela Beauce

d: essonnienne
—

o i
A
)

Les vallées de la Chalouette
et de la Juine amont

VE2A SCoT CAEgDiagnostic

Le territoire se décomposeen six sousunités
paysageres

Lesdeux plateauxsont separéspar les vallées
du sud de f Q9 & al2 exitSire est alors
coupé en deux Peu urbanisés,les plateaux
sont couverts par les grandes cultures Les
grandesétenduesagricolesouvrent autant le
paysagelj dzQ Sef renf monotone et sans
surprise Lesvalléesprésententune véritable

richessepaysagere: paysagesde campagne,

havres de verdures, agriculture diversifié et

identitaires (Cressonde Méréville) [ Q Sde dz

présente sousdes formes diversesmais reste
cependanttres localisée: rivieres,écoulement
souterrain,mareset marais Lesforéts, situees
sur les vallées, forment une continuité
écologiqueR Q 2 dzSestilavecles massifsde
Rambouillet et de Fontainebleau Nous
remarquonscependantle déploiement,depuis
plusieursdécenniesR Q érglementurbainsur
les plateaux, notamment en extérieure de la
Juine

Septembre 2025
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Caractéristiques paysageres

I
Paysage fermé, bande
RQdzNB I yA &l GA2Y EAYSEANDB

Paysage ouvert agricole

e ot bt Contrairement a la moitié nord du département, le
—— grand paysage se lit aisément depuis les grandes

Paysage routier bordé de

i2ysa Ratodxoxd@Utes. Deux grands types de linéaires se

= distinguent : le paysage routier boisé le long des
vallées (N20, D49) et le paysage ouvert agricole (

domi e mmener D108, N20 aprés Etampes). Cette ouverture

» AQSELX AljdzS LI NJ £ FlFAOTE
Point de vuelepuis un grand f I = LJN‘B LJ% y B S I>IJ Y. O§ ~ VRS . f QI (
linaire ft QSYFTNAOKSYSYyu RSa QI ff ¢
m/né;ide I certaine mesure a la invisibilisation des paysages
vicheli) de vallées. Ces grandes routes, surnommeées
2 ¥ routes-paysagestructurent le paysage par leur

YrasS Sy aosyS Y ftA3IySY!
voies rectilignes.

Point de vue Michelin

Urbanisation

Paysage routier boisé le long de la D49,
Saclas
Source: GoogleEarth2025

3 ]
X B R g S

Paysage ouvert agricole le long de la D108,
Guillerval
Source: GoogleEarth2025

Les paysages percus depuis les grandes infrastructures routieres
Source: Agence-olléaGautierPaysagistedJrbanistes

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 19



02 Approche paysagere et spatiale

Caractéristiques paysageres

Le Plateau de la Beauce essonnienne

Paysagenaturel :

Situésur la moitié ouestde f QI 3 3 f 2 M BldNdauiisk cardcErise
par ses grandescultures céréaliéresqui lui conférent des paysages
dégagés Les perspectivessont R QI dzpllisypiofondes que peu

RQI Y Sy I Fidnviéhypandtuerle plateau { QS G Sshrfprlesté

23300ha, le plateauestmarquépar un maillageparcellairepeudense,

fait de grandesparcellesagricoles Le manquede plantationslinéaires
le long desvoieslaissea voir un paysagdrop monotonedanslequella

route prend une place importante dans le visuel Enfin, nous

constatonsune absencede transition entre les espacesagricoleset les

espacesirbains

Les vallées de la Chalouette.
et de la Juine amont

Paysagdati :
Lesbatimentsagricolessont trés visiblesen entrée de ville de par leur
couleuret leur position en amont, ce qui dévalorisef Q[ adeJs\0lé
depuislaroute

Parcellesgricolesen allantversMérobert

Silhouettede SaintEscobille

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 20



(o
b ) Lavallée de

Vallée de la Renarde la Juing Beauceronne

- VY 4
Caractéristiques paysageres Ao

Plateau dela £ auce
% essonnienne

Plateau de
- Beauce-Gatinais

A\
T

Paysagenaturel : j/% /
Situéesurlesmargesnorddef QI I3 2 M Galldede fa Rgharde /Jf& 7/”\/
ne comprendque le nord de la communede Boissyle-Sec,la coupant Le;val..efsde.aq,a.om

du plateau au nord. Le paysageest marqué sesespacesagricoleset
naturelsenfond de vallée

Paysage bati

Abordsforestiersde lavallée

Boissyle-Sec
Source : Googl®ap 2025

Fondde valléemarquéparla déclivité

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 21



LTS
(f ) Lavallée de
Vallée de laRenarde 7 . la Juing Beauceronne

cr’ Ty (\ \ }J/' 5%

Caractéristiques paysageres e \»/9\@
e Ry
a7 .
i £ | Plateaude =
( ' Beauce-Gatinais LL/R,/‘
Paysageaaturel > Y /> g )
Lesdeuxvalléesentaillent le plateaubeauceronau sudainsilj dz£.9 a D .? A N a S
Lefond de valléefut le lieu R QA Y LI lhigtarigue de2cgmmunes, Lm,,éesde,ac,,i;t;;/ﬁ -

et de la Juine amont

notamment Guillerval,Le Mérévilloiset ChaleSaintMars. Le paysage

fait f Q2 ded&aiisationa travers le Vélorailde la Juine Lesvallées
sontmarquéespar un fort boisementdescoteauxet une agriculturede

fond devallées[ QI 3 NJy @it plusdN@sificdet QF 33t 2YSNI GA2Y
I Q S$atamment dans ce secteurque les cressonniérs sont les plus

développéegdlef QI 3 3 2aveBudéqiirza&ingde producteurs

Paysage bati :
Le patrimoine bati présente un caractere rural donne un cachet

atypigue aux communes des vallées. Saclas
Source : Googllap 2025

Boissyla-Riviere
Source : Googl®lap 2025

ChaleSaintMars ChaleSaintMars
Source : Googlslap 2025 Source : Googlslap 2025
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Caractéristiques paysageres

Paysagenaturel
LavalléetraverseEtampes Ormoyla-Riviére Morigny-Champignainsi

que BriéreslesScelléssur f Qln&rdsud [ QdzND | |5 rasseith 2 Y
fortement, notammenta travers Etampeset les extensionsurbainesle

long de la vallée Leszoneshumidesainsi que les étangset marais
caractérisentle paysagede la vallée Cependantf QS y F NMDOK S Y Sy
desdifficultés de gestionen lien avecle morcellementdesparcelleset

f QdzND I gbdtradlafedtizeydu paysage

Paysagdati

Le secteur accueille une richesse bati importante, de par son
urbanisationancienne Latour Guinette et plus globalementle centre
RQ: (I sertddhaatout a valoriser Laforte urbanisationde la ville
posela questionde samiseen scenedepuisla N20.

Etampes
Source : Googl®lap 2025

VE2A SCoT CAEgDiagnostic

. é/ 7 S Lavallée de
Vallée de la Renarde / i la Juine Beauceronne

¢ ;
(/ - 7\'\. 2o N\
$ \ }; g

<

\
% X I P \
v Y|
k = \ﬂfij
{7 Plateau de la Beauce ¢ umm
1 essonnienne - de Bouville
d e
< ' 7
L
{
2 /
& . Plateaude 55
( > ~ Beauce-Gatinais /
) ST
N a /
A /
4 /¢ N 7%

3 . el o _»L\/
o Ars: L/
C
Les vallées de la Chalouette.

et de la Juine amont

Morigny-Champigny
Source : Googlelap 2025
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{“ /> Lavallée de
. :

Vallée de la Renarde { la Juine Beauceronne

Caractéristiques paysageres ‘/f,»&

? Plateau de la Beauce
% essonnienne

b
/! S b
] L4
[ | Plateaude ] /‘/
o . Beauce-Gatinais
g

T
Paysagaaturel o . NG =, g
Lacomplexitédu relief, variantat QI LILdEaDdesslonnea voir un { j,g" 7/“/
paysagediversifié La culture céréalierelui confére un caracterede S, ... il

et de la Juine amont

grandes étendues agricoles permettant de lire le paysagesur de
grandes distances Un des enjeux du secteur est de retrouver la
complexité des paysagesdu plateau, autrefois couvert de cultures
diverses Eneffet, commepour le plateaude la Beauceessonniennele
risquedef QS E i & yagrar@lstulture est la dilatation de la taille
des parcelleset la quastdisparitiondesstructuresvégetales

Paysage bati :

Le secteur est marqué par des villages au caractére encore tres rural.
Les fermes forteresses isolées représentent un des éléments les plus
remarquables du paysage bati.

Saclas
Source : Googlelap 2025

Arrancourt
Source : Googl®lap 2025
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Lavallée de

A s 5
Vallée delaRenarde  / . la Juing Beauceronne

Caracterlsthues paysSageres et X o
7 Plateau de la Beauce Lavalm
H}. essonnienne f *E‘,WI"G &
)
Y Plateau de > - ' l"/
( Beauce-Gai nais !’/v /
Paysage naturel : N : - — i
Composéede pentes douceset souvent cultivées, la vallée séche présente une A A N T
diversité de paysagesLa culture du cressonparticipe de f Q2 N duisgttedr A U S Lewa”éesdelac‘h}:&; —
Cependantnousassistonsa une fermeture du paysagesn raisonde la progression oo

de la forét danslesfondsde vallée Larichessedespaysage®st valoriséeleslieux
de promenadeet notammentla boucle3 du GRde PaysLesValléesdef Q9 aaz2yy S
Leboisementde valléeannoncela forét de Fontainebleaplusat QS a G

Paysagdati :

Leplateauestle lieu de nombre de villégiaturesdont le chateaude Farchevilleen
estf QS ®YlGsyharquant Le paysagebati gardeun caractéretrés rural grace
au regroupementdes habitationsdansles villages De méme, Lemitagey Q $jde
superficiel ce qui démontreR Q dayafrisedef QdzND .y A&l G A2 Y
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Morphologies urbaines

Artificialisation du territoire

[ QdzND | Y fectdelie A ey’ £ QF 33t 2 YGSNI 0 A2
# ‘ discontinue Latache urbaine R Q; { | YULJISggoBpe
presde la moitié de la population,démontre néanmoins

ES @ une forte densité (1). Pour le reste des communes,la
. ‘ regle est au regroupementde villagesde petites tailles
* ) /?‘ L ‘ | ey Deplusgrandestachesurbainessontvisiblesa Angerville
: ) - L v ; et dans Le Mérévillois mais dans des proportions bien
' ’ o8 | I moindre a cellesde la ville-centre (2). La Juine est le
. AR ~ T ~ R vecteur R Q dayftfanisation discontinue le long de ses
4 'Q ' ‘ -4 (! abords(3). Enfin,certainestachessont si petiteslj dzQSf t S a
\ .(3\1“ A\ W3 Y QF LILJ Nassudadh&efédonnéesd)
w ‘ > l f A . Par conséquent,les habitantsa QS f 2 duZghBeydii
Couvesture i sol ' I villageainsique de seséquipementset sesservices

I Tissu urbain discontinu

=i Zones industrielles ou commerciales f

et installations publiques [ 2

B Aéroports L e I~
Equipements sportifs et de loisirs _

A Source : CLC 2018 0 5 10 km

Réalisation : ve2a 2025 I T 1

Ce développementse caractérisepar une implantation des constructionsde maniére linéaire le long des axesde communicationsayant pour

conséquencalirecte une consommationR Q S & LaljriéBsiun mitage des zonesagricolesmais égalementun impact sur les paysageslLes espaces
agricolesplats sont les espacedes plus sensiblespuisque facilement urbanisableslls sont en ce senstres convoités,alors |j dzcanstduent des

espacesagricolesstratégiqueguisquefacilementmécanisables

Cette urbanisation y Q Sgagi sans conséquencesur les finances des collectivités pour permettre £ QI O @edz®4 labitations (voirie,

extension/renforcementiesréseaux).
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Morphologies urbaines

Des formes urbaines linéaires

- L St Le maillage routier du territoire a une forte influence sur
el ‘::: f Q2 NB I yibaie désivileg et villages: la structure de «
',__,5_1_'}‘/ - bourgrue » est trés développée notamment le long des
"__-":'.;"'r départementalesD43 et D57. Le bourg en forme R QS (estA f S
W= aussi répandu et se forme & partr RQA Yy i S Nk Soid A 2 Y &
el routiéres
A8
b [ QdzND | gedévéldpgedeyacon linéairele long R Q dxgi&
. routiere. Cemodele est développésur le territoire de la CAESE
a en lien avecla présenceR Q dégeaude voiesdépartementales
' structurantes
- Quelquesxemplesde communes BlandyMespuits,Bonvilliers
Mespuits (Morgny-Champigny, LaForétSainteCroix
Source : Googl®lap 2025
Caractéristigues
. A Développementde f QdzND | & lodgR{EREfoutier
structurant
. A Constructionsanciennegde type R#+Caf QI f A IS Y Sy (
* on voie,ou légerretrait
‘, _:"'J A Pasde centralité de village bien marquée des commerces
/ i-;“_g'l::' et servicedlisséminéde longdef QF E S
.,j‘*ﬁ:{z;é*b
4 ;'9~
- fJ !
Y,
[ I |
Blandy Blandy

Source : Googlklap 2025

Source : Googlelap 2025
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Morphologies urbaines

Lavalléede la Juinebeauceronneesttémoin R Q dayb&nisation
linéaire discontinue Ces nouvelles constructions limitent la
lecture du paysagede vallée depuist QS agublicOe fait, le
développementdu bati le longde ruesétroites posela question
def QS| dedgileknirécBdernieret le paysage

Caractéristigues

A Développementef Q dzND | sGiiesflaricsdevsliée
A Boisemenimportant

A Despointsde vuesurle fond de vallée

Saclas
Source : Googlslap 2025

ChaleSaintMars
Source : Googllap 2025

Blandy
Source : Googlslap 2025
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02 Approche paysagere et spatiale

Morphologies urbaines

Etampes
Source : Googlelap 2025

Boutervilliers
Source : Googlklap 2025

Les formes et typologies urbaines

[ S& SEGSyaArzya daNDFAYySaE LI DA
RQSYasSyofS o60f20AaaSYSyido

LQ dzND | yakcdldnisiélestgfeaux,que celasoit au couppar coupou par
des lotissements Le plateau agricole accueille désormais des zones
R QI O lefd@roiniBeiixéquipementspublics Laqualité paysagérevarie
en fonction de lacommune Cependant]a placeprépondéranteaccordéea

la voiture et le manquede diversitéarchitecturale sontdesimpondérables

Quelques exemples de communestampes, Le Mérévillois, Angerville.
Caractéristigues :

AwSGONIAG RQAYLIX FyldlGdA2y RSa O2yal
A Des dessertes de quartier en impasse, parfois sans liaisons piétonnes
A Un certain « systématisme » dans la construction

Structure et formes des écarts (bati isolé)

Quelques exemples de communes : OrA®Riviere, SainHilaire,

Boutervilliers.

Caractéristiques :

Al 2yaiNHzOGA2y NBOSY(iS SRAFTASS t f
agricole)

AltoAldlraAaz2y alya tASy SO f QlF QG

A Tissu lache, peu structuré

Al oaSyO0S RS NB3IES RQAYLIX Fyal A2y

A Retrait des constructions par rapport a la voie de desserte parfois
important

VE2A SCoT CAEgDiagnostic Septembre 2025 29



Morphologies urbaines

) . . { I Lescentresbourgsconcentriquesse sont constituésautour R Q dpfaée
- | H.‘ . ‘ 5 WA centrale,R Q paaent desrues divergentes,semblablesaux rayonsR Q dzy
=1 (& AR cercle et aboutissant,dansla plus part des cas,a des portes fortifiées.

. '] Desvoiestransversalesen nombrevariableset en arcsde cerclesplusou
Lo ',,f"'. . moinsréguliers,complétentce dispositifgénéral
- l"-lf )
- I Deuxcommunessedistinguent: Etampeset Angerville
H r' Caractéristigues
r 8o A Constructionsle type R2+C
] . ALr .
g WVLLG A Alignementdu bati surlarue avecdesfacadesmitoyennes
L " (o < . , .
- qm L A Ruellesa sensunique, présencede venellespermettant un maillage
:A "“""‘ o piéton
ngervilie H H H H . H Avi
Source : Googl¥lap 2025 A gﬂ:ﬁgnentquahtatlf des espacespublics: plantations, matériauxde

Etampes
Source : Googlelap 2025
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02 Approche paysagere et spatiale

Morphologies urbaines

Brouy
Source : Googlelap 2025

Bouville
Source : Googlelap 2025

VC2A

Les formes et typologies urbaines

Le« bourg-étoilé »

[ WdzND | yi 02 NFBK A &/ S SdeRoe&rdutieges; ol une
centralité est clairement identifiée (place de bourg, présencede
commercedle proximité, église)

Quelguesexemplesde communes. Brouy,Bouville,Le PlessisSaint
Benoist

Caractéristigues

A Descentralitésde bourg bien dessinées présencede placette,
espacede convivialité gglise,commercesle proximité regroupés

A Des« poches» libresaf QI NiNgcdhdtdctionsimplantéessur
lesbrancheddef QS G2 At S

A 1O S Td& dg\eloppementen étoile, le long desvoiesest accentué
aveclesconstructionsneuvesde pavillons

SCoT CAEgPBiagnostic Septembre 2025
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Morphologies urbaines

A e

- Uniquement situées & Etampes,ces tours se distinguent par leur
hauteur et la densitélj dzQ Soffrén6 Zahauteur permet de dégager
- de la surface pour un parc urbain au centre de f Q nClegiidant,
f QI N K doiinrBe@aisitlzitiBn socioéconomiquefont déprécier
- f QA Al qadtier Desprojets de renouvellementurbain sont en
coursdansles deux quartiers de grandsensembles Le plateau de
Guinettefait partie dessixquartiersR Q A yréghhalléif Q9 3a2yy S

Caractéristiques

A Desconstructionsen hauteurs(R+).

A Unparcurbainaucentredef Qnf 2
A Uneforte densité

Etampes
Source : Googlelap 2025
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Caractéristigues paysageres

Bouville
Source : Googlklap 2025

N e S L F IR S

Brieresles-Scéllés
Source : Googlslap 2025

VE2A

& otd

. s

La progressiondes grandes cultures céréalieressur de
grandesétenduesagricolesdans les plateaux mais aussi
dans les vallées réduit mécaniguementla diversité des
cultures et par ce fait, celle des paysagesCelarend la
lecture du paysagemonotone Lesplateauxse composent
désormais en majorité de grandesparcellesuniformes,
sans reperes paysagerslisibles Le développement de
champsphotovoltaiquesisque R QI dxlubk dé participer
ala dépréciationvisuelledu paysagebeaucerondansun
contexte ol la haie et les plantationsR QI Niie fo&8 pas
partie de la tradition du plateau Enfin,la prédominancede
f QI Odgric@ekeirdde territoire peu accueillantpour les
non agriculteurs Parallelementja diminution des cultures
participede cellede la biodiversité

SCoT CAEgPBiagnostic Septembre 2025
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Morphologies urbaines

Le territoire présente plusieurs extensions urbaines, induisant un
mitage de f QS &dtin® &nsommationfonciére importante. Cette
banalisationdes paysagesurbains, entraine une perte RQA RS G A {
RQI G0 GQKt&rfoBe/ Barexemple,f Q dzéld téines de facade
foncée,peu en accordavecles caractéristiquesarchitecturaleslocales

ou leseffets de déblaisremblaisdévalorisentle paysage

Les extensionsmodernesrompent avect Q dzND | ¥idtcdidudiek 2 y
investissant f QS y & S aetritdire et notamment les pdles
structurants [ Q dzNJD I e éxterisibr2dgs bourgs a peu a peu
colonisé les rebords des plateaux, des coteaux et des foréts,
marginalisantet enclavantune partie des terrains agricolesentre les
espacesR QS E (i .SGete Aé2olition nette est trés perceptible &
Méréville, Angervilleet Etampes Le plateau d Q 8oyfive mité par les
constructionssur les opérationsde lotissement Lalisere urbaine doit
donc faire f Q2 deéhdbilitation & travers un espacede transition
entre lesnouvellesconstructionset lesespacesagricoles

Angerville
Source : Googlmap2025
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02 Approche paysagere et spatiale

Morphologies urbaines

Impact et enjeu des constructionsneuvesdans
le paysage desintégrationspeu qualitatives

Enclavemenponctueldesparcellesagricoles

Ce développement urbain récent, qui conjugue
développementinéaireauxaxeset opérationsgroupées
ponctuelles,a donc enclavé au sein du tissu urbain
plusieurs emprises naturelles et agricoles Le
: lotissementa effectivementgénéréde maniéremassive
/ la construction R QS & Liks@éntels périphériques
2 7N R dominésparf QK | gavlldnhaire [ QdzND | Wlansi I G A 2y
Le Mérévillois la communede Saclassituée dansla valléede la Juine,
Source : Googlmap 2025 . . . ~ A AN

ey illustre bien la concentration R QS Yy &ubndahs et
paysagersLaforte concentrationR Q K I 6 AdhforidA 2 y &
de vallée mais aussison extensionsur le plateau se
conjugueauxactivitésagricolesau réseauroutier dense
etaft QSy F NWeav&l&esS v i

Le PlessisaintBenoist
Source : Googlmap2025
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Morphologies urbaines

Pavillons avec muret a Méréville
Source : Googlslap 2025

Un certainnombre de zonesR QI O (is& s@rk au Sedléveloppentsur
le territoire communautaire Cesdernieressont généralementsituées
en bord R QI Edbtiers majeurs Ces espaces sont facilement
perceptiblesdepuis ces axes,aussila qualité de ceszonesR QI O
estun enjeufort surle planpaysager

Le traitement paysagerde ceszonesest souventminimal, créant des
espacespeu qualitatifs, composésde grands entrepdts en tdle ou

matériauxpeu nobles,de nappesk Q S y Ne&cd &sguilitésspatiales
sont faibles et répondent seulementaux enjeux économiquesde ces
espacessansréellement traiter de leur intégration La question de

f QA Y LI etdulrhiténiedt geslimites estessentielled prendreen

compte pour assurerla qualité paysagerede cesespacesll en vade

f QA dktarBoire. AAngervillelazoneR QI O (dan@esur 1§ N20
et renvoieuneimageroutiere du paysagea la proximité desvillages

»ay8 RQFOGAGAGSE RQIYISNBACES RSLHZAA f1 bwn

Source : Googl&lap 2025

VE2A
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Morphologies urbaines

Lesentrées de ville jouent un role essentieldans la perception de

f QA Ydu ®Ritoire en tant que premier élément percu par le
visiteur

Or, lesdynamiquesde dilution du bati danst QS Atédtledt Souvent

a brouiller la lecture des entités urbaineset doncde f QS ydéNB S
communes On observe a plusieurs reprises des zonesR QI O A A
commercialesen périphérie des bourgs historiques,qui constituent

Manque de plantation sur la N20 I dze 2 dzNIRQ KdileI@_.Sl en re:c,s_ort un pgysagedifqus_ou se

Source : Googlklap 2025 juxtaposent parcelles agricoles, batis traditionnels, batiments
RQSy (i MR (04 religuatiRY®Sa Litdedd& formant un

tout peu qualitatif sur le plan paysagerdont la vocationet f Qdza I 3 S
sont peu évidents en premiére lecture, dévaluantf QA Yde &S
commune

Le manque de plantations sur les abords des routes neutralise les
points de vue surles paysagesk Q| dzluk gfigila progressionde la
monoculturecéréalierediminue la richessede cesderniers Aufinal,
le manquede valorisationpaysagerde long desroutesfait déprécier

Echangeur autoroutier & Monnerville '
Source : Googlklap 2025 lesentréesde ville.
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Morphologies urbaines

Le bati agricole représente un enjeu paysageren ce que les
nouvellesconstructionssesituenten entrée de ville et dessinent
donc la silhouette de celle-ci. Leur morphologie architecturale
détonne de celle des habitationsde par leur grandetaille, leur
couleurssombreset les matériauxqui lescomposent

o o QA Y LX I dg (cesiibatingnts, bien que nécessaire au
s A YS é’ljagzoz"sa NRO2tSa t tQSYUNBS RS g ftliorinmémbntdé€exploitations, doit étre composéeavec le

tissuurbainexistantet avecla morphologiedespaysages

.NGAYSyida FaINRO2fSa £ ftQSYyiNBS RS aSNROSNI
Source : Googlslap 2025
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Enréponseaf QA y  $i&sdidpasitiodsde la Loi Climatet Résiliencedu 22 aout 2021, le SCoTde la CAESEedoit RQA y (G S 3 N
f Q2 0 27820504t &insiR Q A Y an@Bjdetifids réductionde la consommatiorR Q S & Inktutes,agricoleset forestiers(NAF)
aminimade50%surf QS y adb terditdire surla décennieen cours,en comparaisora la périodede référenceprécédente

[ QI Yodefil Rg /| ode deBCormXWA yoanSialdontinuité des politiques menéessur le territoire concernantle maintien
R Q dharsnonie entre ville et campagneet de maitrise de la consommationfonciére [ QS | 0 d&uISEaTdbiRefi ce sens
permettre de limiter QS 0 | @rt&ivi, & yhilagedet QS Zebdl @M-SNI A T desdalderi fdvarisaitld r2nbuvellementurbain.
LeSCoTAEGseraf Q2 O Qoust AZSYY & dbi ¥itbirS de menerune réflexionsur la stratégiefonciéreintercommunalela plus
efficaceet cohérenteauregarddu foncierdisponibleet de lalocalisationde la demandeet desbesoinsde typologiede logements

identifiés

lledeFrance

kgduznfj
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Lesdocumentsd'urbanismedoivent étre mis en compatibilité avecle
SDRIE approuvé par le décret du 11 septembre 2024 et
définitivementadopté le 12 juin 2025en ConseilR Q 9 dahsleXélai
prévua l'article 194 de la loi dite « Climatet résilience», a savoird'ici
le 22 février 2027, pour lesschémagle cohérenceterritoriale, et le 22
février 2028 pour les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales

Jusqu'ala fin de la période mentionnée,un documentd'urbanisme
local n'est pas illégal du fait que certainesde ses dispositionsne
prendraient pas en compte la nouvelle trajectoire de réduction de
I'artificialisationdéfinie par le SDRIE

Entre 2021 et la date d'approbation du présent SDRHE, les
orientationsréglementairesdu SDRIRpprouvépar le décretn® 2013
1241 du 27 décembre 2013 sont opposables aux documents
d'urbanisme locaux Des lors, ces derniers ont pu légalement
permettre desprojets excédantles capacitésd'urbanisationdu SDRIF
E et les autorisationsd'urbanismedélivréesy afférentesne peuvent
étre remisesen cause

En revanche,la consommationdes espacesnaturels, agricoles et
forestiersobservésentre 2021et la date d'entrée en vigueurdu SDRIF
Eestaretrancherdescapacitésd'urbanisationoffertes par ce derniet
Si cette consommationd'espaceexcedeles capacitésd'urbanisation
du SDRHE, la communeou l'intercommunalité ne disposeraplus de
capacités d'urbanisation d'ici 2040 sauf actions de renaturation
permettant de compenserle dépassemenet un gain d'espacesnon
artificialisés

SCoT CAEg§Diagnostic

fledeFrance

20

Cartographie des orientations du SDEIBur la CAESE

Source : Institut Paris Région 2025
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Aggrmenme:

Rambouillet
Territoires

Dourdannais
en Hurepoix

Entre Juine
et Renarde

Val d'Essonne

{_ Bouterviliers /"~
Plessis- il SR Y Morigny-

Bs:n':;—t' 5 \\"'__Saml-Hla'e - ‘ Py 3 | Champigny
=3 ¢ \ e 5

T L5 Boissy-la-

— —" Riviere = Croix
| Marolies- .~ Bois- |~
Guilerval | B~ ar Detcs T Harkh Degx
e 2% ) " (Fontaine- B Maputs Vallées
: ) sachs | R |

Répartition de l'occupation du sol

Modes d'occupation du sol
Bois et foréts ‘
Milieux semi-naturels 2 3\ L 13
Espaces agricoles )
au
Espaces ouverts artificialisés
Habitat indwviduel
BN Habitat collectif Un territoire de
Activités 490 km?
B Equipements
Transports
B Carrieres, décharges et chantiers

79%

Selonla nomenclaturedu MOS 2021, les communesqui
composent f Q9 tprédentent un caractére agricole
important. Eneffet, présde 80%, soit 392km? dessurfaces
du sol sont a vocation agricole Les surfacesles plus
artificialisés (habitat, équipements, espaces ouverts
artificialisés, activités) ne représentent que 8% de
f QS y & & YacCESFEAInsi, le territoire nous donne a
voir une majorité de surfacesagricoles, ponctuées de
taches urbaines et taillées par des linéaires boisés et
forestiersle longdesrivieres

SCoT CAEgPBiagnostic Septembre 2025
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Approche paysagere et spatiale
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Mode d'Occupation du Sol au sein des communes de |'Etampois Sud Essonne (2021)

HAHM Oah{0

Abbéville-la-Riviére
Angerville
Arrancourt
Authon-la-Plaine
Blandy

Bois-Herpin
Boissy-la-Riviére
Boissy-le-Sec
Boutervilliers
Bouville
Brigres-les-Scellés
Brouy
Chalo-Saint-Mars
Chalou-Moulineux
Champmaotteux
Chatignonville
Elampes
Fontaine-la-Riviére
La Forét-Sainte-Croix
Guillerval
Marolles-en-Beauce
Le Mérévillois
Mérobert

Mezpuits
Monnerville
Marigny-Champigny
Ormoy-la-Riviére
Pleszis-Zaint-Benoist
Puiselet-le-Marais
Pussay

Roinvilligrs

Saclas
Saint-Cyr-la-Riviére
Saint-Escobille
Saint-Hilaire
Congerville-Thionville
Valpuiseaux

VE2A

A0

o0%

0%

SCoT CAEg§Diagnostic

T0%

I—

-

s EE—

80% a0% 100%

7 Bois et foréts

B Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

W Eau

W Espaces ouverts arificialisés

I Habitat individuel

W Habitat collectif

W Activités

M Equipements
Transports

W Carriéres, décharges et chantiers
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Approche paysagere et spatiale
02 %szdzupyngS p O2Yyaz2YYlI A2y RQ9b! C 6ah{0

Consommation despace NAF -
(2012 - 2021) Une consommation RQ9 b bat les zones

RQFl O Gehf @AKIFSGEA G |

Surles98 haconsomméssurla période20122021, 63%a QS E LI A lj dzSy
parf QK @ & OF 0.0 lagakt Gue drennent les logementsest
similairea celledef QI O(fedp€chivengent34%et 29%). Notonsla
faible importancede f Q K | adlediif(260 en comparaisonavecle

logementindividuel(32%).
98 ha
d'espace consommé
EEE T Essonne lle-de-France
Sud Essonne
c“';?::;’::;“’" 98 ha 1425 ha 7958 ha
Dont habitat 32 % 12 % 12 %
s o, 0, 0
W Espaces ouverls artificialisés Habitat individuel Dont activites 29 % 23 % 20 %
M Habitat collectif W Activités
M Equipements Transporls
M Carriéres, décharges et chantiers Dor;tuise;:;l:es 18 % 24 % 24 %
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2. Quelles dynamiques
d’évolution de
I’occupation du sol ?

L’Etampois

VE2A

I Essonne lle-de-France
Consommation
pour Phabitat 30,7 ha 267 ha 1387 ha
Dont ensemble
d’habitat 42 % 34 % 29 %
individuel
Dont habitat -
individuel 23 % 24 % 34 %
Dont rural 19 % 7.5 % 87%
———— pour

Consommation d'espace liée & I'nabitat
(2012 -2021)

Jardins de I'habitat

individuel
10%
Habilat rural
19%
30,7 ha Habiat individuel

: ‘ 23%
d’espace consommé

pour I'habitat

Ensembles d'habitat individuel
identique
42%

Jardins de ['habitat individuel Jardins de 'habitat rural

Jardins de I'habitat continu bas Habitat individuel
Ensembles d'habitat individuel identique = Habitat rural

Habitat continu bas Habitat collectif discontinu

Portrait de territoire de |a Communauté d'Agglomération de I'Etampois Sud Essonne

SCoT CAEg§Diagnostic

O2yaz2yYYliiz2y RQ9b! C

0ah{

La surfaceR Q 9 bcon€bmméea destination de
f QK I cedt Gldrgement déterminée par le
logement individuel (62%9). La part surfacique
j dzQ2 Ol® kmelBent collectif reste marginale
(3%). Pourautant, cesproportionsne sont pasen
adéquation avec la typologie des logements
construits sur la méme période (63% de
logementsindividuels) Ainsi,pour la construction
de 100logementsf Q K | cdllediifhétessiteune
consommationR Q 9 IbierGnférieure a celle du
logementindividuel

Septembre 2025
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p Gpum— PQMP. =

Limours

Coeur d'Essonne
Agglomération

Etampesa consommé39,2 ha entre 2012 et
2021, ce qui représente 40% de toute la
consommation RQ9 b deCt QF 33f 2 YSNI A ;
Ainsi, la ville-centre a consommeéplus de cing
fois plus que la seconde commune la plus
consommatrice (Le Mérevillois) Ces chiffres

Dourdannais
en Hurepoix

Rambouillet
Territoires

Entre Juine
et Renarde

Val d'Essonne

o

Briérbs-les-Scellés

e 9 G & nous renseignentsur £ QA Y LI2RNDI; I (yTOYSLIS &
: aint-Hilaire 9 2. 4 4 1
pant Escoile T ey oo crangory @ oL dans le développement démographique et
) : \ économiquedu territoire.
Mérobert Etampes \ Pgesulet»le»Marans
’ ¥ 2o LaForét-Sainte Croix )
4 WIw-Wulnwx mg".ﬁ’.';:.:.“: - P : Vat;)urse';ux
ongerville-Thionville Gmllecval» ? | " Marolles-en-Beauce
- 3 Fontaine-la-Riviere " ).1 Deux Vallées
: 2 Bais-Heypin Mespuits
" ® Sioie Py Abbéville-la-Riviere 1
Pussay Monnerville Saint: Cyr-fa-Riviére

Le Mérévillois
64 Arrancourt

“

Angenville

N
0

© LINSTITUT PARIS REGION, 2022
Sources - L Institut Paris Region, MOS 2021
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Occupation des sols (fichiers fonciers)

171haconsommeés

La consommationR Q 9 bsur @& territoire a fluctué
durant la période 2011-2022 Une premiere baisse de
f Q2 deRIWE Q SpEréeentref QI YLEeE2012
Depuist QS @ 2de tztohsdrymationR Q 9 est &
dent de scie (augmentation continue entre 2012 et
2015 puis baisseen 2016..). Cesderniéresannées,la
consommationR Q 9 tafficBe une stabilisationautour
de 8haparan.

ETAMPES

PUSSAY

Consommation d'ENAF
entre 2011 et 2023 (ha)
0-0,74
0,74 - 1,78
1,78 - 4,81
4,81 - 10,51

ANGERVILLE

Il est a noter que ces donnéesne seront pas celles

mobiliséespour f QS WelErR®nsommationfonciére

e A o de f QF 3 3¢ ZA\E®N;}alif!idlpén${ cependant de

yazYYlGAzy RQOb! C LI f Ql y HU térrtaBe en ce |j dzQ Sdpgofeat une

nomenclature alternative Laquelle nomenclature

confirme la tendance générale de la prédominance

50 RQ; G tLJSodis renseigne sur la drastique
diminution de la consommatiorfonciéreaprés2011

60

40 -85% de
30 consommation
RQ9Db! C | yydzSttS
20 entre 2011 et 2022
10
0

201120122013201420152016201720182019202020212022
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Occupation des sols (fichiers fonciers)

Répartition de la consommation
0

49 0% 2%

1%

44%

49%

Habitat = Activité = Mixte = Route = Ferré = Inconnu

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Répartition de la consommation par an

201120122013201420152016201720182019202020212022

Habitat m Activité m Mixte m Route mFerré mInconnu

Lessecteursdet Q K I éb degiattilitéscomposent93%
de la consommationR Q 9 bdu @rritoire. Ces deux
secteurs affichent des proportions similaires (49% et
44%).

Enregardantla répartition de la consommationR Q9 b ! C

par année,nous observonsune variation importante de

la part de f QI Odarsd QB Y 4 EvDI2 Kelleci
composait80% de la consommationR Q 9 bavagt de

réduiref QI ysylvaneet ne déterminerque 25%de la
consommationR Q 9 blLla énsommationpar f QF OG0 A GA G S
fut asonplusbaslorsdef QI 2§18 e représentant

que 15%
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Occupation des sols (fichiers fonciers)

lonsommation d'espaces NAF au regard de I'évolution de la population du territoire et des territoires similaire:

400

Le rapport entre consommationR Q 9 et C
Q évolution de la population nous renseigne
surf QF RS ljddd Q dzRF | glvacdes (0 A 2 V
O dynamiques démographiques
[ QF 33t 2 Yad Figuréd RBG E SauLI S
regard de la situation des territoires

300

es NAF (ha)

espace

ion d

100

Consommat

) ’ voisins En effet, avec une consommation

. N N de 171 ha pour 4 500 habitants, le

territoire est un des plus économesen

espaceNAFENR QI dzériNgs, dour 100

o b o N habitants, 3,8 ha R QS a LNBABDdtEété

CC Entre Juine et Renarde (CCEJR) CC Le Dourdannais en Hurepoix (CCOH) e Plan du o ot consommeésCependantce ratio reste trés
. S e important et décrit un territoire quida QS G I f S

CC duval dEssonne (V) @ sanspour autantaugmenteren densité
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Approche paysagere et spatiale _ _
02 / EYéZYpY}-/U% 2y RQSalLJ OSa
Deuxbasesde données: lesfichiersfoncierset le MOS

| 2ya2YYlF A2y RQOb! C LI NJ20ZBYYdzyS adaNJ £+ LIS

(en ha)
85
12
9,8 9,2 5 10 3
57 45 4.6 S
2,936 3,9 3,6 ) 3,8 ,
1,7 I 11103 0,7 I 1,2°° 1 1505 | 0706 06 | 24 15 I 491" L7 7 1 21g4 g
N S O TR S CI N C I I W C B R N R R o D (@ P L& Q @ & L N O P @ W @ W ST
F e @ P W NS N T ES S E S N EE LTI TS ESL S
o é‘o" & ¥ SN @& PP & @00 FE& e &P SRR N & x\’b@ AR S & LS @
N v P X o P N iz ISP & P e QO NS & N ¥
K & o & O & S & & @ S-S N TN
it ® & & &° &}o s © & o‘é &Y © o P & 2
\8 o o »
v ) C & \:;( @’b @0 \& (_)'b QOQQO
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At QS Oitedcbriintinale bien que
présentant  des bilans de
consommationsélevés, ce ne sont

pas systématiquementles polarités
principales du SCoJAEC en cours
RQS | oquiNt dcaudilifestaux

RQIF NI A F Ae® plistélev@dda A 2 v
territoire communautaire, signe

R Q dzyp&entielle tendance a la
densificationau seinde sespolarités,

mais €également du maintien de
logiquesde production de logements

en extension de t QdzND I y A al
notamment dans les polarités
secondaire®t lesvillages
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Secteur d'urbanisation préférentielle

®

J1t1/L¢:{ 5Q9-¢9b{Lhb bhb

Secteur de développement a [ LI OAGS RQdzNI/ F LI OAGS RQdzND Garantie
proximité de la gare (1%) titre des polarités (2%) des villes moyennes, petites ef rurale
communes rurales (2%)

OR 92 Bis OR 93 OR 95
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615,3 ha 10 ha 6,15 ha

Espaces urbanisés pour le calcul des

ités d'urbanisati Secteur d'urbanisation Secteur de développement
capacites d'urbanisation non préférentielle a proximité de la gare (1%)
cartographiees
0 ha 0 ha
12,6 ha
[ LI OAGS RQdzNBFy xal GA2Y | dz GAGNB
des villes moyennes, petites Garantie
villes et communes rurales rurale
(1%)
_ Capacité
12,6 ha RdeNb | Y,Aél' UuAzy
titre des polarités
S L OAGS RQdND FYVREL 642 yddgha (2%)
titre des villes moyennes, [ 1 LI OAGS RQAzZNB I yA&alF GAZ2Y LI dzNJ
petites villes et communes la période 20222031

rurales (2%)
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Abbeville-la-Riviere

32,2 ha 0,7 ha
|
Espaceaurbaniséspour CapacitéR Q dzND | iuktite (
Iel calcul des capacites des villes moyennes, petites
d'urbanisation non villeset communesurales(2%9
cartographiées e

0,3 ha 1 ha
— CapacitéR Q dzNDb | ypdua |
Garantie rurale la période2021-2040

COMMUNE DE ABBEVILLE-LA-RIVIERE

( 4

Fontaine-la-Riviére

Roinvilliers

1504,3 ha

Surfaces cumulées

Arrancourt

1.Foréts [ 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4. Eau
5. Espaces ouverts artificialisés 4. Habitat individuel B 7. Habitat collectif
[0 8. Activités W 9. Equipements 10. Transports M 11. Carrigres, décharges et chantiers
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Angerville

178,6 ha

Espacesurbaniséspour
le calcul des capacités
d'urbanisation non
cartographiées

10 ha @

Secteur
d'urbanisation
préférentielle

3,57 ha
|
CapacitéR Q dzND | VAuktitiel i A 2 y
des villes moyennes, petites
villeset communesurales(2%)

3,57 haO

Capacité
RQdAzZNB I yAaldAz2y|l Fdz GA0GNB
des polarités (2%)

1,78 ha @
Secteur de 18,9 ha
développement CapacitéR Q dzNb | ypaua | [{ A
a proximite de la la période2021-2040
gare (1%)
COMMUNE DE ANGERVILLE
2580ha

1.Foréts 2. Milieux semi-naturels
5. Espaces ouverts artificialisés
8. Activités

Surfaces cumulées

3.Espaces agricoles 4.Eau

6. Habitat individuel B 7. Habitat collectif
9. Equipements 10. Transports

M 11. Carriéres, décharges et chantiers

SCoT CAEg§Diagnostic

‘Angerville

.

Septembre 2025
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