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Approche contextuelle et règlementaire
Préambule01

DepuisunevingtaineŘΩŀƴƴŞŜǎΣde nombreusesévolutionslégislativeset réglementairesont fait évoluerlestenantset aboutissants
du Schémade CohérenceTerritoriale (SCoT). Ainsi,faceauxdéfisque représententles transitionséconomiques,démographiques,
écologiques,climatiqueset énergétiquespour les territoires et leurs habitants, et au lendemainŘΩǳƴŜsimplification et ŘΩǳƴŜ
modernisationdesSCoT,prévuedansle cadrede la loi ELAN,ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦestŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊlesterritoires et lesélusdansla priseen
comptedeschangements.

Depuis le 29 juillet 2019, ƭΩ9ǘŀǘsemble renforcer son attention sur cette question globale de la transition des territoires en
mobilisantsesservicesdéconcentréspour porter les enjeux de lutte contreƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴdessolset appliquer les dernières
mesureslégislativesprisesen la matière. Il estainsiindiquédanscette circulairele point suivant:
« 5Ωǳƴpoint de vue général, votre action intervient dans la trajectoire qui consisteraà rendre applicableƭΩƻōƧŜŎǘƛŦzéro
artificialisation nette du territoire, dansles délaisqui seront confirméspar le présidentde la République. Cecisupposedansun
premier tempsŘΩƛƴŦƭŞŎƘƛǊla consommation,puis de la stopper par un usage sobre de ƭΩŜǎǇŀŎŜet par des actions de type
compensatoire».

Cesdifférentesévolutionspasséeset surtout cellesà venir mènent à considérerque noussommesŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛsur une véritable
transitiondansla façonŘΩƛƳŀƎƛƴŜǊle développementdesterritoires. Latransitiondanslaquellenousnoustrouvonsà cejour estun
mouvementqui conduità un état futur queƭΩƻƴne connaitquepartiellement.[ΩǳƴdesobjectifsŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu SCoT-AECde la CA
EtampoisSud-EssonneseradoncŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊensemblecet avenir commun. AfinŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊcette notion de TRANSITIONdans le
diagnosticterritorial, le choix a été fait de regroupercertainesthématiquessousle vocable« transition », dansune vision plus
globaleŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ:
Å Transitiondémographique: démographie,habitat et équipements,
Å Transitionéconomique: économieselonlessecteursprimaire,secondaireet tertiaire, le commerceet le tourisme,
Å Transitionmobilitaire : lestransportset déplacements,
Å Transition écologique et environnementale : consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎΣenvironnement et cadre de vie (Etat initial de
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ
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Approche contextuelle et règlementaire
Le cadre législatif01

Laloi du 13décembre2000 relative à la Solidaritéet au Renouvellement Urbains(SRU)

Cetteloi, modifiéepar la loi du 2 juillet 2003Urbanismeet Habitat (UH),a adaptéle CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ
pour permettre l'élaborationde documentsde planification mettant en cohérencelesdifférentespolitiques
en matièreŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣŘΩƘŀōƛǘŀǘΣde déplacements,ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎcommerciales...

Le Schémade CohérenceTerritoriale (SCoT)constitue donc un documentde planificationstratégiquequi
doit exprimerle projet du territoire multi-communalǉǳΩƛƭrecouvre. ÉlaboréàƭΩŀƛŘŜdu présentdiagnostic,le
SCoTdoit exprimerle projetŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de développementdurablesdescollectivitésen respectant
lesprincipesdedéveloppementdurabledéfinisauxarticlesL. 101-1 et L101-2 du codedeƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.

LesloisGrenelleI (3 août 2009) et II (12 juillet 2010)

ζ[ΩǳǊƎŜƴŎŜécologique»,avec le changementclimatique, la perte de biodiversité, la surconsommation
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎet desressourcesénergétiques,a conduit le législateurà compléteret renforcer les objectifsde
développementdurable. Ces deux lois ont renouvelé l'importance des documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜsupra
communauxet affirmé le rôle desSCoTcommedesdocumentsstratégiquesà grandeéchellecouvrantdes
territoires de plusieursEPCI,et ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴlimitée des territoires non couverts. Parailleurs,la prise en
compte du climat et de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣla préservationet la restauration de la biodiversité, le chiffrage de la
consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎΣle développementdes communicationsnumériques,le lien entre densité et
niveaude dessertedestransportscollectifssontautantde thèmesqui doiventdorénavantêtre abordésdans
lesSCoT.

Lecontextelégislatifet sonévolution
[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴSCoT-AECde la CAEtampoisSud-EssonneǎΩƛƴǎŎǊƛǘdansun contextelégislatifmouvantquele SCoTsedoit deprendreen
compte:
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Approche contextuelle et règlementaire
Le cadre législatif01

LaLoipour l'Accèsau logementet un urbanismerénové (24mars2014)

Laloi pourƭΩ!ŎŎŝǎau logementet un urbanismerénové(ALUR)adoptéele 24 marset publiéele 26 mars.
Elle a pour objectif de « réguler les dysfonctionnementsdu marché,à protéger les propriétaireset les
locataires,et à permettreƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘdeƭΩƻŦŦǊŜde logementsdansdes conditionsrespectueusesdes
équilibresdesterritoires». Letitre IV,intitulé « Moderniserlesdocumentsde planificationetŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ»,
comportedifférentesdispositionsvisantnotammentà permettre la densificationdeszonesurbaniséeset à
lutter contreƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain.

La loi Climat et Résilience (22 août 2021)

Cette loi, adoptée le 22 août 2021, a adapté le Code de ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜpour inscrire la lutte contre
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴdessolsdanslesgrandsobjectifsdeƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.

Laloi Climat& Résiliencepréciseleslevierspour lutter contrela consommationfoncièreet atteindreƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ
ZANŘΩƛŎƛ2050. Cette loi soulèvela nécessitéde se tourner vers la densification. Lerenouvellementurbain,
ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴde la densité des espacesurbanisésainsi que la renaturation des sols artificialiséssont
dorénavantlesmotsŘΩƻǊŘǊŜdeƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.

Sansoublier :

Å Laloi relative àƭΩ!ǊǘƛǎŀƴŀǘΣau Commerceet auxTrèsPetitesEntreprises(ACTPE)du 18 juin 2014. Ellesupprime«ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ»
qui avait été faite au DOOde déterminer les conditionsŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdeséquipementscommerciauxsusceptibles,par leur
importance,ŘΩŀǾƻƛǊun impactsignificatifsurƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu territoire.

Å La loi ŘΩ!ǾŜƴƛǊpourƭΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣƭΩ!ƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴet la Forêt (LAAAF)promulgué le 13 octobre 2014. Le projet de SCOTest
soumisà la CDPENAFƭƻǊǎǉǳΩƛƭa pour conséquenceune réductiondessurfacesdesespacesnaturelsou forestierset non plus
seulementagricoleset il en va de mêmedu projet de PLUŘΩǳƴŜcommunenon couvertepar un SCOT. Lediagnosticsur lequel
doit ǎΩŀǇǇǳȅŜǊle rapport de présentationdu SCOT,qui devait déjà prendre en compte la biodiversitédepuisla loi ALUR,doit
désormaiségalementprendre en compte les besoinsrépertoriés en matièreŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜet de préservationdu potentiel
agronomique. LedocumentŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴet ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎdu SCOTdoit arrêter desobjectifschiffrésde consommationéconome
deƭΩŜǎǇŀŎŜet de lutte contreƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain,le caséchéantparsecteurgéographique
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Approche contextuelle et règlementaire
Le cadre législatif01

Å Laloi TransitionEnergétiquepour la CroissanceVerte(TECV)du 17août 2015
LesPCAET,à la différencedesPCET,doiventprendreen comptele SCoT,renforçantainsila vocationintégratricede ceschémapour
ƭΩŀŎǘƛƻƴpubliqueterritoriale. ParsonobligationŘΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴavecle PCAET,le SCoTconstitueà présentun documentcadrepour la
stratégieŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴet adaptationdu territoire relayéedansle PCAET. Cedernier « définit, sur le territoire deƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ
public ou de la métropole les objectifs stratégiqueset opérationnelsde la collectivité publique afin ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊle changement
climatique,de le combattreefficacementet deǎΩȅadapter,encohérenceaveclesengagementsinternationauxde la France».

Å Laloi NouvelleOrganisationTerritorialede la République(NOTRe)ŘΩŀƻǶǘ2015
Laloi NOTRe, commela loi Macron,assouplitle régimeissude la loi ALUR. Ainsiest suppriméeƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴŘΩŞǘŀōƭƛǊun périmètre
de SCOTcorrespondantau périmètreŘΩǳƴseulEPCI. Elleacte la créationdu SRADDETqui sesubstitueà de nombreuxdocuments
« régionaux».

Å Laloi Evolution du logement,deƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet du numérique(ELAN)denovembre2018
LedocumentŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘartisanalet commercial(DAAC)redevientobligatoireauseindu SCOT,dansle documentŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ
etŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ(DOO)et devraprévoir le typeŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞet la surfacede vente maximaledeséquipementscommerciauxspécifiques
auxdifférentssecteursidentifiés.

Å [ΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜdu 17 juin 2020, relative à la modernisationdesSCoT,ayantpour but de clarifier la positiondesSCoTentre les
SRADDETet les PLU/PLUiet ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊla lisibilité des projets portés par les SCoT. Introduction par cette ordonnance,de la
possibilitéŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴŘΩǳƴSCoTvalantPCAET(PlanClimatAir EnergieTerritorial).
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Approche contextuelle et règlementaire
Principe de comptabilité avec les documents supra communaux01

5Şƭŀƛ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǾŜŎ ǳƴ {/ƻ¢ Υ о ŀƴǎ ŀǇǊŝǎ 
ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/h¢ ǇƻǳǊ ƭŜǎ t[¦

Socle législatif et 
réglementaire

[ƻƛǎ {w¦Σ [ƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ м Ŝǘ нΣ ŎƭƛƳŀǘ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜΣ ![¦wΧ

SRCAE, Schéma régionaux des carrières, Plan particulier de 
ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜΣ tƭŀƴ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ōǊǳƛǘΣ {!D9Σ {5!D9Σ tDwLΣ 
SDRIF-9Σ tƭŀƴ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞΣ {ŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ /ƘŀǊǘŜ ŘŜǎ tbw

COMPATIBILITE Délai 3 ans

Planification 
supra communale

Schéma de cohérence territoriale ςAir Energie Climat

Documents sectoriels
intercommunaux

Programme 
Local de 
ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

(PLH)

Plan local de 
Mobilité -

PDM

Planification locale tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜκ/ŀǊǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ

Projets Permis de construire

CONFORMITE

COMPATIBILITE

PRISE EN COMPTE

Schéma régional 
de 

développement 
économique 

(SRDEII)

ProgrammeLocal de 
prévention des 

DéchetsMénagers et 
Assimilés(PLPDMA)

PRISE EN 
COMPTE

Le principe de compatibilité 
avec les documents supra 
communaux

LeCodedel'Urbanismeimposeaux
SCoT uneobligation règlementaire 
decompatibilitéavec les documents 
supra-communaux en vigueur sur le 
territoire.

Le territoire de la CAESE est couvert 
par plusieurs documents supra-
territoriaux comme illustré par le 
schéma ci-contre. Ainsi, le SCoT-AEC 
ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǎŀƛǎƛǊ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ 
documents afin de construire un 
ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
ces documents.

Les différents documents que le 
SCoT-AEC doit intégrer dans sa 
réflexion sont présentés ci-après.
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Approche contextuelle et règlementaire
Le SDRIF-E01

Le Schéma Directeur de la Région Ile -de-France 
environnemental (SDRIF -e)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France 
environnemental (SDRIF-e) définit la politique 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘΩƛŎƛ Ł 
2040. Entré en révision en mars 2022, il a été voté par la 
Région Île-de-France le 11 septembre 2024 et 
ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ ƭŜ мл Ƨǳƛƴ 
2025.

Le SDRIF-e se donne pour objectif :
Å5ΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝǘ 
naturelles,
ÅDe déterminer la localisation des grandes 

infrastructures de transports et des grands 
équipements,
ÅDe favoriser le rayonnement international de la région.

Carte n°1 : Maîtriser le développement urbain
Carte n°н Υ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ
Carte n°о Υ tƭŀŎŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ
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Approche contextuelle et règlementaire
Les effets juridiques du SCoT01

Leseffets juridiquesdu SCoT

LeSCOTde la CAESEconstitueun cadrejuridiquede référencedont le « document
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎet ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ» (DOO) ǎΩƛƳǇƻǎŜà plusieurs catégories de
documentset de décisionsadministrativesqui doivent être « compatibles» avec
le DOO,enparticulier:

Å les documents locaux ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜélaborés par les communautés de
communesou les communes,ǉǳΩƛƭǎΩŀƎƛǎǎŜdes plans locauxŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ
(PLU)et plans locauxŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜintercommunaux(PLUi)ou des cartes
communales;

Å lesprogrammeslocauxdeƭΩƘŀōƛǘŀǘ(PLH);

Å lesplansdedéplacementsurbains(PDU);

Å LesautorisationsŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴcommercialeou cinématographique;

Å certainesopérationsfoncières ouŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ(ZAD,ZAC).

LesdocumentslocauxŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣqui doiventêtre compatiblesavecle SCoT,ont
connu ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎévolutions, en lien notamment avec la situation
institutionnelledu territoire.

A compter de son approbation, les PLU(i)bénéficientŘΩǳƴdélai 3 ans pour
effectuer leur mise en compatibilité avec ce dernier. Dans le cadre de la loi
Climat et Résilience,les PLU(i)devront intégrer les objectifs de réduction de la
consommationŘΩ9b!Cprescritspar le SCoTau plustard le 22 février 2028.

Conformité
Obligationde stricte identité de la règle inférieure à la règlesupérieure
(respect« à la lettre »)
Compatibilité
Exigencede non-contrariété, la règle inférieure ne doit pas faire
obstacle,empêcherla miseenǆǳǾǊŜde la règlesupérieure
Priseencompte
A priori moins rigoureuse que ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴde compatibilité, il ǎΩŀƎƛǘ
toutefoisde respecterlesorientationsfondamentalesdu texte.

CADRE LEGISLATIF

/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭƻƛ 
Montagne, etc.

PLANIFICATION REGIONALE

{ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ  
Durable et Equilibré des Territoires (SDRIF-E)

PLANIFICATION INTERCOMMUNALE

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

DOCUMENTS SECTORIELS 
INTERCOMMUNAUX

tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όPLH)
Plan de Déplacements Urbains (PDU)

PLANIFICATION COMMUNALE

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όPLU/ PLUi)

9
b
 
[
Ω
!
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Approche contextuelle et règlementaire
[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ01

LesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜen vigueuren 2025

En2025, le territoire de la CASEestcouvertpar :

Å 5 cartescommunales,

Å 28 Plans LocauxŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣdont 5 sont en
coursde révisiongénérale,1 en révisionallégée
et 1 enmodification.

Sur les trois communes restantes, le Règlement
NationalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ. UneŘΩŜƴǘǊŜellesa
prescritƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdesonPLU(Authon-la-Plaine).

Communes Document urbanismeDate d'approbation Procédure en cours 
Abbéville-la-Rivière CC 22/02/2019 Elaboration PLU 
Angerville PLU 18/03/2025
Arrancourt CC
Authon-la-Plaine RNU Elaboration PLU 
Blandy PLU 05/11/2020
Bois Herpin RNU
Boissy-la-Rivière PLU 13/09/2017
Boissy-le-Sec PLU 08/02/2017
Boutervilliers PLU 15/12/2022
Bouville PLU 25/06/2018
Brières-les-Scellés PLU 15/02/2023
Brouy PLU 17/12/2013
Châlo-Saint-Mars PLU 28/09/2015 Révision Générale 
Chalou-Moulineux PLU 17/03/2014 Révision Générale 
Champmotteux PLU 20/11/2015
Chatignonville PLU 22/01/2018
Congerville-Thionville RNU
Etampes PLU 25/06/2025 Révision Générale
Fontaine-la-Rivière PLU 06/03/2020
Guillerval PLU 17/03/2018
Forêt-Sainte-Croix (La)CC 30/10/2018
Marolles-en-Beauce CC 06/08/2018
Mérévillois (Le) PLU 19/12/2024
Mérobert PLU 09/03/2016
Mespuits PLU 12/12/2019
Monnerville PLU 11/05/2016
Morigny-Champigny PLU 23/11/2018 Révision Générale 
Ormoy-la-Rivière PLU 22/12/2014
Plessis-Saint-Benoist PLU 12/12/2019
Puiselet-le-marais PLU 22/06/2018
Pussay PLU 06/02/2020 Révision générale
Roinvilliers CC 15/03/2011
Saclas PLU 04/04/2016
Saint-Cyr-la-Rivière PLU 30/01/2014
Saint-Escobille PLU 04/10/2021
Saint-Hilaire PLU 15/11/2024
Valpuiseaux PLU 21/02/2019 Révision Allégée 
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Approche paysagère et spatiale
Localisation du territoire02

Flux entrant et sortant depuis et 
vers le nord Loiret

!ƛǊ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ 
(CCDH, CCEJR, CCVE, CC2V) 

!ƛǊŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ 
Paris

Vers Rambouillet, Les 
Yvelines

Polarité 
ŘΩ!ƴƎŜǊǾƛƭƭŜ

Polarité du 
Mérévillois

Bassin de vie 
ŘΩ;ǘŀƳǇŜǎ

Vers la Seine et Marne, 
Fontainebleau, Melun

Un territoire polarisé par Étampes, sous influence 
parisienne et essonnienne

[Ω9ǘŀƳǇƻƛǎSudEssonnesesitueauxfrangesméridionalesde la
région francilienne,à 50 km au sudde Pariset 75 km au nord
ŘΩhǊƭŞŀƴǎ.
Il est traversé par de grands axes routiers à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu
territoire nationalet francilienet est égalementdesservipar la
ligne C du RER,ainsi que le TER(TransportExpressRégional)
qui le relie aisément le territoire à Paris,Orléanset certains
pôlesessonniensvoisins(Etrechy,Brétigny,Χ).

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜdes communes du territoires, et plus
particulièrement aux franges de ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣsont
également en connexion avec les zones ŘΩŜƳǇƭƻƛǎet
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎvoisinesŘΩ;ǾǊȅΣMassy Rambouillet,Melun,Χ
ƭΩ;ǘŀƳǇƻƛǎSud-Essonnecôtoie des territoires aux fonctions
métropolitainesaffirmées.

5Ωǳƴpoint de vue interne : la communeŘΩ;ǘŀƳǇŜǎΣsiègede la
CAESEet sous-préfecture de ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣconstitue un pôle
urbainmajeurconcentrant46%de la population,accueillantla
grande majorité des flux et des actifs. En deuxièmerang se
trouve la commune ŘΩ!ƴƎŜǊǾƛƭƭŜΣqui polarise au-delà de
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. Enfin, le Mérévilloisde par son rayonnement
constitueégalementune polarité, maiscette fois ci interne au
bassinde vieŘΩ;ǘŀƳǇŜǎ.

Le territoire constitue ainsi un exemple typique de polarité
entre coeurde pôleurbainet espacerural.
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Approche paysagère et spatiale
Organisation spatiale02

Pôle structurant

Villages

Bourgs 
historiques

Organisation spatiale du territoire 

[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ 
ƭΩ9ǘŀƳǇƻƛǎ {ǳŘ-Essonne

Lespôlesstructurants:
Il ǎΩŀƎƛǘŘΩǳƴensembleurbain organiséautour
ŘΩǳƴnoyau traditionnel, disposant
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣservices, commerces de
niveau communal ou intercommunal. Il peut
ǎΩŞǘŀōƭƛǊle long des voies de communication
ou prèsŘΩǳƴcoursŘΩŜŀǳ. Sonimplantation,au
sommetŘΩǳƴŜcolline,dansunevalléeou dans
la plaine,détermineaussisonorganisation.

Centralités secondaires : ils forment des
centralités intermédiaires, regroupent des
serviceset équipementspermettant de créer
desdynamiquesdevillagesrelais.

Les villages : regroupement de quelques
constructions agglomérées (continuité),
pouvant éventuellement accueillir ou avoir
accueilli un lieu collectif (équipement,
commerce, lieu de cultureΧ), organisées
autourŘΩǳƴnoyaubâti ancien,et ŘΩǳƴespace
public ou de plusieursrues, générantune vie
devillage.

Les hameaux : il ǎΩŀƎƛǘŘΩǳƴpetit groupeŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ(une vingtaine de constructionsau maximum), pouvant comprendre égalementŘΩŀǳǘǊŜǎ
constructions,isoléet distinctdu bourgou du village. Lehameausecaractériseparunetaille relativementmodesteet le regroupementdesconstructions.
LehameausedistinguedeƭΩƘŀōƛǘŀǘdiffusparsonorganisationgroupéeet le nombreŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ.

[ΩƘŀōƛǘŀǘisolé, écart : il est constituéŘΩǳƴŜou quelqueshabitations(maisonŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣferme, manoirΧ). Il peut égalementêtre constituédu siège
ŘΩǳƴŜexploitationagricoleunique. Lesgrandesfermesisoléessontperçuescommedesîlotsqui ponctuentƭΩŜǎǇŀŎŜagricole.
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Approche paysagère et spatiale
Caractéristiques paysagères 02

La qualité des paysagesurbainsrésulte des caractéristiquesdes
tissus urbains (trame viaire, trame parcellaireet implantations
bâties),maisaussiŘΩŀǳǘǊŜǎélémentscommela qualitédu bâti, les
élémentsde patrimoineet leur perception,la présencede jardins
en ŎǆǳǊǎŘΩƞƭƻǘǎΣde ƭΩŜŀǳet le traitement des espacespublics
agréableset qualitatifs.

Le paysage urbain est parsemé du patrimoine vernaculaire,
témoin de pratiquespassées,qu'ellessoient religieuses(croixde
chemins,calvaires)ou liées à la vie quotidienne (puits, lavoirs,
fontaines,logesdevigne,Χ).
Ce petit patrimoine (lavoirs,etc.) du territoire fait l'objet ŘΩǳƴŜ
miseenvaleursur le territoire intercommunal.

Unbâti anciendequalité
Le patrimoine architectural et urbain du territoire constitue un
ensembledepremierplandu territoire de la CAESE.

Il est composéŘΩŞŘƛŦƛŎŜǎremarquables,parfois protégésau titre
des monuments historiques mais aussi ŘΩŞŘƛŦƛŎŜǎanciens
globalementbien conservésqui participent de ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴdes
paysagesurbainsetŘΩǳƴpatrimoinevernaculaire.

Ce patrimoine est particulièrement différent ŘΩǳƴŜentité
paysagèreà une autre, participant à la multiplicité des richesses
du territoire et desesatoutspaysagerset patrimoniaux.

Un paysage bâti riche 

Etampes
Source : google map2025 

Boissy-la-Rivière
Source : google map2025 

Le Mérévillois
Source : google map2025 
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Les grandes entités paysagères de la CAESE

Un territoire situé aux marges de la Beauce

Le territoire de la CAESEǎΩƛƴǎŎǊƛǘdansle grand
paysagede la Beauce. Un second niveau de
détail permet ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊdeux unités : La
Beauceessonnienneet la Beauce-Gâtinais. Ainsi
les plateaux, entaillés par des vallées,
constituent la majorité du paysage. Lepotentiel
agricole y est important : ŎΩŜǎǘƭΩǳƴdes
territoires les plus fertiles du Pays. De fait, le
paysagereflète les ambitions de production
nationale et se dévoile à travers de grands
espacesagricoles ouverts. Ce sont dans les
valléesque le développementhistoriqueǎΩŜǎǘ
fait. Cette concentrationdeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴoffre
une véritablerespirationàƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la région
fortement urbanisée.

La Beauce

La Brie

La CAESE

La Beauce-Gâtinais

La Beauce Essonnienne

Vallées
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Les sous unités paysagères de la CAESE

Un paysage de plateaux et de vallées

Le territoire se décomposeen six sous-unités
paysagères.

Lesdeuxplateauxsont séparéspar les vallées
du sud de ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ. Le territoire est alors
coupé en deux. Peu urbanisés,les plateaux
sont couverts par les grandes cultures. Les
grandesétenduesagricolesouvrent autant le
paysageǉǳΩŜƭƭŜle rend monotone et sans
surprise. Lesvalléesprésentent une véritable
richessepaysagère: paysagesde campagne,
havres de verdures , agriculture diversifié et
identitaires (Cressonde Méréville). [ΩŜŀǳse
présentesousdes formes diversesmais reste
cependanttrès localisée: rivières,écoulement
souterrain,mareset marais. Lesforêts , situées
sur les vallées, forment une continuité
écologiqueŘΩƻǳŜǎǘen est avecles massifsde
Rambouillet et de Fontainebleau. Nous
remarquonscependantle déploiement,depuis
plusieursdécennies,ŘΩǳƴétalementurbainsur
les plateaux,notamment en extérieure de la
Juine.

La Beauce Essonnienne

La Beauce-Gâtinais
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Un paysage ouvert depuis les grandes 
routes

Contrairement à la moitié nord du département, le 
grand paysage se lit aisément depuis les grandes 
routes. Deux grands types de linéaires se 
distinguent : le paysage routier boisé le long des 
vallées (N20, D49) et le paysage ouvert agricole ( 
D108, N20 après Etampes). Cette ouverture 
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ŦŀƛōƭŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /!9{9 Ŝǘ 
ƭŀ ǇǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ 
ƭΩŜƴŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
certaine mesure à la invisibilisation des paysages 
de vallées. Ces grandes routes, surnommées 
routes-paysages structurent le paysage par leur 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŎŝƴŜ Υ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŞǊŀōƭŜǎΣ ƎǊŀƴŘŜǎ 
voies rectilignes. 

Les paysages perçus depuis les grandes infrastructures routières 
Source: Agence Folléa-Gautier Paysagistes-Urbanistes

Paysage ouvert agricole le long de la D108, 
Guillerval
Source: Google Earth2025

Paysage routier  boisé le long de la D49,
Saclas
Source: Google Earth2025

Paysage fermé, bande 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ 

Paysage ouvert agricole

Paysage routier boisé

Etampes

Paysage routier bordé de 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

Vue sur le grand paysage 
depuis une infrastructure

Point de vuedepuis un grand 
linéaire

Itinéraire de qualité (guide 
Michelin)

Point de vue Michelin

Urbanisation

Aéroport
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Le Plateau de la Beauce essonnienne

Paysagenaturel :
Situésur la moitié ouest deƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣle plateause caractérise
par ses grandescultures céréalièresqui lui confèrent des paysages
dégagés. Les perspectivessont ŘΩŀǳǘŀƴǘplus profondes que peu
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎviennentponctuer le plateau.{ΩŞǘŜƴŘŀƴǘsur prèsde
23300ha,le plateauestmarquéparun maillageparcellairepeudense,
fait de grandesparcellesagricoles. Lemanquede plantationslinéaires
le longdesvoieslaisseà voir un paysagetrop monotonedanslequel la
route prend une place importante dans le visuel. Enfin, nous
constatonsune absencede transition entre lesespacesagricoleset les
espacesurbains.

Paysagebâti :
Lesbâtimentsagricolessont très visiblesen entrée de ville de par leur
couleuret leur positionen amont, ce qui dévaloriseƭΩŀǎǇŜŎǘde la ville
depuisla route

ParcellesagricolesenallantversMérobert

Silhouettede Saint-Escobille
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Vallée de la Renarde

Paysagenaturel :
Situéesur les margesnord deƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣla Valléede la Renarde
ne comprendque le nord de la communede Boissy-le-Sec,la coupant
du plateau au nord. Le paysageest marqué sesespacesagricoleset
naturelsen fond de vallée.

Paysage bâti

Abordsforestiersde la vallée

Fonddevalléemarquépar la déclivité

Boissy-le-Sec
Source : Google Map2025
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Les vallées de la Chalouetteet de la Juine amont

Paysagenaturel
Lesdeuxvalléesentaillent le plateaubeauceronau sudainsiǉǳΩŁƭΩ9ǎǘ.
Le fond de valléefut le lieuŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴhistoriquedescommunes,
notamment Guillerval,Le Mérévilloiset Châlo-Saint-Mars. Le paysage
fait ƭΩƻōƧŜǘde valorisationà travers le Vélorail de la Juine. Lesvallées
sontmarquéespar un fort boisementdescôteauxet uneagriculturede
fond de vallées.[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜy est la plusdiversifiédeƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ.
/ΩŜǎǘnotamment dansce secteurque les cressonnières sont les plus
développéesdeƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴavecunequinzainede producteurs.

Paysage bâti : 
Le patrimoine bâti présente un caractère rural donne un cachet 
atypique aux communes des vallées. 

Chalo-Saint-Mars
Source : Google Map2025

Chalo-Saint-Mars
Source : Google Map2025

Saclas
Source : Google Map2025

Boissy-la-Rivière
Source : Google Map2025
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

La vallée de la Juine Beauceronne

Paysagenaturel
LavalléetraverseÉtampes,Ormoy-la-Rivière,Morigny-Champignyainsi
que Brières-les-Scelléssur ƭΩŀȄŜnord-sud. [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴse ressent
fortement, notammentà traversÉtampeset lesextensionsurbainesle
long de la vallée. Leszoneshumides ainsi que les étangset marais
caractérisentle paysagede la vallée. Cependant,ƭΩŜƴŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘdû à
desdifficultésde gestionen lien avecle morcellementdesparcelleset
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴobstruela lecturedu paysage.

Paysagebâti
Le secteur accueille une richesse bâti importante, de par son
urbanisationancienne. Latour Guinetteet plus globalementle centre
ŘΩ;ǘŀƳǇŜǎsont un atout à valoriser. La forte urbanisationde la ville
posela questionde samiseenscènedepuisla N20.

Morigny-Champigny
Source : Google Map2025

Étampes
Source : Google Map2025
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

Plateau de Beauce-Gâtinais

Paysagenaturel :
Lacomplexitédu relief, variantàƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜdesvalléesdonneà voir un
paysagediversifié. La culture céréalière lui confère un caractèrede
grandes étendues agricoles permettant de lire le paysagesur de
grandes distances. Un des enjeux du secteur est de retrouver la
complexité des paysagesdu plateau, autrefois couvert de cultures
diverses. Eneffet, commepour le plateaude la Beauceessonnienne,le
risque deƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴde la grandeculture est la dilatation de la taille
des parcelleset la quasi-disparitiondesstructuresvégétales.

Paysage bâti :
Le secteur est marqué par des villages au caractère encore très rural. 
Les fermes forteresses isolées représentent un des éléments les plus 
remarquables du paysage bâti. 

Saclas
Source : Google Map2025

Arrancourt
Source : Google Map2025
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Approche paysagère et spatiale02 Caractéristiques paysagères

La vallée sèche de Bouville

Paysage naturel :
Composéede pentes douceset souvent cultivées,la vallée sècheprésente une
diversité de paysages. La culture du cressonparticipe de ƭΩƻǊƛƎƛƴŀƭƛǘŞdu secteur.
Cependant,nousassistonsà une fermeture du paysageen raisonde la progression
de la forêt dansles fondsde vallée. Larichessedespaysagesest valoriséeles lieux
de promenadeet notamment la boucle3 du GRde PaysLesValléesdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ.
Leboisementdevalléeannoncela forêt deFontainebleauplusàƭΩŜǎǘ.

Paysagebâti :
Leplateauest le lieu de nombrede villégiaturesdont le châteaude Farchevilleen
estƭΩŞƭŞƳŜƴǘle plusmarquant. Lepaysagebâti gardeun caractèretrès rural grâce
au regroupementdeshabitationsdanslesvillages. Demême, LemitageƴΩŜǎǘque
superficiel,cequi démontreŘΩǳƴŜmaîtrisedeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.
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Approche paysagère et spatiale
Morphologies urbaines 02

Un tissuurbain discontinu

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴactuelle de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴest
discontinue. La tache urbaineŘΩ;ǘŀƳǇŜǎΣqui regroupe
prèsde la moitié de la population,démontrenéanmoins
une forte densité (1). Pour le reste des communes,la
règle est au regroupementde villagesde petites tailles.
Deplusgrandestachesurbainessontvisiblesà Angerville
et dans Le Mérévillois mais dans des proportions bien
moindre à celles de la ville-centre (2). La Juine est le
vecteurŘΩǳƴŜurbanisation discontinue le long de ses
abords(3). Enfin,certainestâchessont si petitesǉǳΩŜƭƭŜǎ
ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘpassurla basededonnées(4)

Par conséquent,les habitantsǎΩŞƭƻƛƎƴŜƴǘdu centre du
villageainsiquedeseséquipementset sesservices.

4
3

2

Artificialisation du territoire 

Ce développementse caractérisepar une implantation des constructionsde manière linéaire le long des axes de communicationsayant pour
conséquencedirecte une consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎagricoles,un mitagedeszonesagricolesmaiségalementun impact sur les paysages. Les espaces
agricolesplats sont les espacesles plus sensiblespuisquefacilement urbanisables. Ils sont en ce senstrès convoités,alorsǉǳΩƛƭǎconstituent des
espacesagricolesstratégiquespuisquefacilementmécanisables.
Cette urbanisation ƴΩŜǎǘpas sans conséquence sur les finances des collectivités pour permettre ƭΩŀŎŎǳŜƛƭde ces habitations (voirie,
extension/renforcementdesréseauxΧ).
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Approche paysagère et spatiale
Morphologies urbaines 02

Blandy
Source : Google Map2025

Mespuits
Source : Google Map2025

Les formes et typologies urbaines

Le maillage routier du territoire a une forte influence sur
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴurbaine des villes et villages: la structure de «
bourg-rue » est très développée notamment le long des
départementalesD43 et D57. Le bourg en forme ŘΩŞǘƻƛƭŜest
aussi répandu et se forme à partir ŘΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴǎde voies
routières.

Le« bourg-rue»
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴsedéveloppede façon linéaire le longŘΩǳƴŜvoie
routière. Cemodèleest développésur le territoire de la CAESE
en lien avecla présenceŘΩǳƴréseaude voiesdépartementales
structurantes.
Quelquesexemplesde communes: Blandy,Mespuits,Bonvilliers
(Morgny-Champigny), LaForêt-Sainte-Croix.

Caractéristiques:
Å Développementde ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴle longŘΩǳƴaxe routier

structurant
Å Constructionsanciennesde type R+1+CàƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘde la

voie,ou légerretrait
Å Pasde centralité de villagebien marquée, des commerces

et servicesdisséminésle longdeƭΩŀȄŜ

Des formes urbaines linéaires

Blandy
Source : Google Map2025
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Chalo-Saint-Mars
Source : Google Map2025

Saclas
Source : Google Map2025

Les formes et typologies urbaines

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴlinéairesur lesflancsdevallées
Lavalléede la Juinebeauceronneest témoinŘΩǳƴŜurbanisation
linéaire discontinue. Ces nouvelles constructions limitent la
lecture du paysagede vallée depuisƭΩŜǎǇŀŎŜpublic. De fait, le
développementdu bâti le longde ruesétroites posela question
deƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜfragileentrecedernieret le paysage.

Caractéristiques:
ÅDéveloppementdeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴsurlesflancsdevallée
ÅBoisementimportant
ÅDespointsdevuesurle fond devallée

Blandy
Source : Google Map 2025
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Étampes
Source : Google Map2025

[Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘύ
LΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴa colonisélescoteaux,quecelasoit au couppar coupou par
des lotissements. Le plateau agricole accueille désormais des zones
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎet de nombreuxéquipementspublics. Laqualité paysagèrevarie
en fonction de la commune. Cependant,la placeprépondéranteaccordéeà
la voitureet le manquedediversitéarchitecturalesontdesimpondérables.

Quelques exemples de communes : Étampes, Le Mérévillois, Angerville.
Caractéristiques :
ÅwŜǘǊŀƛǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ
ÅDes dessertes de quartier en impasse, parfois sans liaisons piétonnes
ÅUn certain « systématisme » dans la construction

Structure et formes des écarts (bâti isolé)
Quelques exemples de communes : Ormoy-la-Rivière, Saint-Hilaire, 
Boutervilliers. 
Caractéristiques :
Å/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘŜ ŞŘƛŦƛŞŜ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘΩǳƴ ƴƻȅŀǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ όƘŀƳŜŀǳ 

agricole)
ÅIŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎŀƴǎ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ
ÅTissu lâche, peu structuré
Å!ōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ
ÅRetrait des constructions par rapport à la voie de desserte parfois 

important

Les formes et typologies urbaines

Boutervilliers
Source : Google Map2025
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Angerville
Source : Google Map2025

Les formes et typologies urbaines

Lescentresanciensconcentriques
Lescentres-bourgsconcentriquesse sont constituésautourŘΩǳƴŜplace
centrale,ŘΩƻǴpartent des rues divergentes,semblablesaux rayonsŘΩǳƴ
cercleet aboutissant,dans la plus part des cas,à des portes fortifiées.
Desvoiestransversales,en nombrevariableset en arcsde cerclesplusou
moinsréguliers,complètentcedispositifgénéral.

Deuxcommunessedistinguent: Étampeset Angerville
Caractéristiques:
ÅConstructionsde typeR+2+C
ÅAlignementdu bâti sur la rue avecdesfaçadesmitoyennes
ÅRuellesà sensunique, présencede venellespermettant un maillage

piéton
ÅTraitementqualitatif des espacespublics: plantations,matériauxde

qualité

Étampes
Source : Google Map2025
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Brouy
Source : Google Map2025

Bouville
Source : Google Map2025

Le« bourg-étoilé»
[ΨǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜàƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴde voiesroutières, où une
centralité est clairement identifiée (place de bourg, présencede
commercesdeproximité,église).

Quelquesexemplesde communes: Brouy,Bouville,LePlessis-Saint-
Benoist.

Caractéristiques:
ÅDescentralitésde bourg bien dessinées: présencede placette,

espacedeconvivialité,église,commercesdeproximitéregroupés
ÅDes« poches» libresàƭΩŀǊǊƛŝǊŜdesconstructionsimplantéessur

lesbranchesdeƭΩŞǘƻƛƭŜ
ÅLΩŜŦŦŜǘde développementen étoile, le longdesvoiesest accentué

aveclesconstructionsneuvesdepavillons.

Les formes et typologies urbaines
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Étampes
Source : Google Map2025

LesgrandsensemblesŘΩ;ǘŀƳǇŜǎ

Uniquement situées à Étampes,ces tours se distinguent par leur
hauteuret la densitéǉǳΩŜƭƭŜǎoffrent. Lahauteurpermet de dégager
de la surfacepour un parc urbain au centre de ƭΩƞƭƻǘ. Cependant,
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜcomme la situation socio-économiquefont déprécier
ƭΩƛƳŀƎŜdu quartier. Desprojets de renouvellementurbain sont en
cours dans les deux quartiers de grandsensembles. Le plateau de
Guinettefait partiedessixquartiersŘΩƛƴǘŞǊşǘrégionaldeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ.

Caractéristiques:
ÅDesconstructionsenhauteurs(R+4).
ÅUnparcurbainaucentredeƭΩƞƭƻǘ
ÅUneforte densité

Les formes et typologies urbaines
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Lamonocultureaffecte la diversitédespaysages

Caractéristiques paysagères

La progressiondes grandes cultures céréalièressur de
grandesétenduesagricolesdans les plateaux mais aussi
dans les vallées réduit mécaniquementla diversité des
cultures et par ce fait, celle des paysages. Cela rend la
lecture du paysagemonotone. Lesplateauxsecomposent
désormais en majorité de grandesparcellesuniformes,
sans repères paysagerslisibles. Le développement de
champsphotovoltaïquesrisque ŘΩŀǳǘŀƴǘplusde participer
à la dépréciationvisuelledu paysagebeaucerondansun
contexteoù la haie et les plantationsŘΩŀǊōǊŜǎne font pas
partie de la tradition du plateau. Enfin,la prédominancede
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞagricolerend le territoire peu accueillantpour les
non agriculteurs. Parallèlement,la diminution descultures
participede cellede la biodiversité.

Brières-les-Scéllés
Source : Google Map2025

Bouville
Source : Google Map2025
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Lesextensionsurbainespavillonnaireset leslotissements
Le territoire présente plusieurs extensions urbaines, induisant un
mitage de ƭΩŜǎǇŀŎŜet une consommationfoncière importante. Cette
banalisationdes paysagesurbains, entraine une perte ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞet
ŘΩŀǘǘŀŎƘŜƳŜƴǘau territoire. Parexemple,ƭΩǳǎŀƎŜde teintes de façade
foncée,peu en accordavecles caractéristiquesarchitecturaleslocales
ou leseffetsdedéblais-remblaisdévalorisentle paysage.

Les extensionsmodernesrompent avecƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴhistorique en
investissant ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu territoire et notamment les pôles
structurants. [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴen extension des bourgs a peu à peu
colonisé les rebords des plateaux, des coteaux et des forêts,
marginalisantet enclavantune partie des terrains agricolesentre les
espacesŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ. Cette évolution nette est très perceptible à
Méréville, Angervilleet Étampes. Le plateauǎΩŜƴtrouve mité par les
constructionssur les opérationsde lotissement. La lisèreurbainedoit
donc faire ƭΩƻōƧŜǘde réhabilitation à travers un espacede transition
entre lesnouvellesconstructionset lesespacesagricoles.

Impact et enjeu des constructionsneuvesdans le paysage:
desintégrationspeu qualitatives

Morphologies urbaines 

Angerville
Source : Google map2025
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Enclavementponctueldesparcellesagricoles

Ce développement urbain récent, qui conjugue
développementlinéaireauxaxeset opérationsgroupées
ponctuelles, a donc enclavé au sein du tissu urbain
plusieurs emprises naturelles et agricoles. Le
lotissementa effectivementgénéréde manièremassive
la construction ŘΩŜǎǇŀŎŜǎrésidentiels périphériques
dominésparƭΩƘŀōƛǘŀǘpavillonnaire. [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴdans
la communede Saclas,situéedansla valléede la Juine,
illustre bien la concentration ŘΩŜƴƧŜǳȄhumains et
paysagers. La forte concentrationŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎen fond
de vallée mais aussi son extension sur le plateau se
conjugueauxactivitésagricoles,au réseauroutier dense
et àƭΩŜƴŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘde la vallée.

Impact et enjeu des constructionsneuvesdans
le paysage: desintégrationspeu qualitatives

Morphologies urbaines 

Le Plessis-Saint-Benoist
Source : Google map2025

Le Mérévillois
Source : Google map2025
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UneinsertionpaysagèredeszonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎà encourager
Un certainnombrede zonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎsesont ou sedéveloppentsur
le territoire communautaire. Cesdernièressont généralementsituées
en bord ŘΩŀȄŜǎroutiers majeurs. Ces espaces sont facilement
perceptiblesdepuiscesaxes,aussila qualité de ceszonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
estun enjeufort surle planpaysager.

Le traitement paysagerde ceszonesest souventminimal, créant des
espacespeu qualitatifs, composésde grands entrepôts en tôle ou
matériauxpeu nobles,de nappesŘΩŜƴǊƻōŞǎΣetc. Lesqualitésspatiales
sont faibleset répondent seulementaux enjeuxéconomiquesde ces
espacessansréellement traiter de leur intégration. La question de
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴet du traitement deslimitesestessentielleà prendreen
compte pour assurerla qualité paysagèrede cesespaces. Il en va de
ƭΩƛƳŀƎŜdu territoire. À Angerville,la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎdonnesur la N20
et renvoieune imageroutière du paysageà la proximitédesvillages.

Pavillons avec muret à Méréville
Source : Google Map2025

½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩ!ƴƎŜǊǾƛƭƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ bнл
Source : Google Map2025

Impact et enjeu desconstructionsneuvesdansle paysage:
des intégrations peu qualitatives mais une nécessité
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴpaysagère

Morphologies urbaines 
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Desentréesde ville à soigner
Lesentrées de ville jouent un rôle essentieldans la perception de
ƭΩƛƳŀƎŜdu territoire en tant que premier élément perçu par le
visiteur.
Or, lesdynamiquesde dilution du bâti dansƭΩŜǎǇŀŎŜtendent souvent
à brouiller la lecture des entités urbaineset donc de ƭΩŜƴǘǊŞŜdes
communes. On observe à plusieurs reprises des zonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
commercialesen périphérie des bourgshistoriques,qui constituent
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛƭΩŜƴǘǊŞŜde ville. Il en ressort un paysagediffus où se
juxtaposent parcelles agricoles, bâtis traditionnels, bâtiments
ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎet ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣreliquat ŘΩŜǎǇŀŎŜǎnaturelsΧ formant un
tout peu qualitatif sur le plan paysagerdont la vocation et ƭΩǳǎŀƎŜ
sont peu évidents en première lecture, dévaluantƭΩƛƳŀƎŜde la
commune.

Pasde transitionentreƭΩŜǎǇŀŎŜroutier etƭΩŜƴǘǊŞŜde ville
Le manque de plantations sur les abords des routes neutralise les
points de vuesur lespaysages,ŘΩŀǳǘŀƴǘplusque la progressionde la
monoculturecéréalièrediminue la richessede cesderniers. Au final,
le manquede valorisationpaysagèrele longdesroutes fait déprécier
lesentréesde ville.

Morphologies urbaines 

Manque de plantation sur la N20
Source : Google Map2025

Échangeur autoroutier à Monnerville
Source : Google Map2025

Impact et enjeu desconstructionsneuvesdansle paysage:
des intégrations peu qualitatives mais une nécessité
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴpaysagère
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Unbâti agricoleenentréede ville
Le bâti agricole représente un enjeu paysageren ce que les
nouvellesconstructionssesituent en entréede ville et dessinent
donc la silhouette de celle-ci. Leur morphologiearchitecturale
détonne de celle des habitationsde par leur grandetaille, leur
couleurssombreset lesmatériauxqui lescomposent.
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴde ces bâtiments, bien que nécessaire au
fonctionnement des exploitations,doit être composéeavec le
tissuurbainexistantet avecla morphologiedespaysages.

.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ /ƘŀƳǇƳƻǘǘŜǳȄ
Source : Google Map2025

.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ aŞǊƻōŜǊǘ
Source : Google Map2025
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LeZéroArtificialisation Nette (ZAN)

EnréponseàƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdesdispositionsde la LoiClimatet Résiliencedu 22 aout 2021, le SCoTde la CAESEsedoit ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦZAN2050et ainsiŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜun objectif de réductionde la consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎnaturels,agricoleset forestiers(NAF)
a minimade 50%surƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu territoire sur la décennieencours,encomparaisonà la périodederéférenceprécédente.

[ΩŀƳōƛǘƛƻƴdeƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴde ce SCoTǎΩƛƴǎŎǊƛǘdansla continuité despolitiquesmenéessur le territoire concernantle maintien
ŘΩǳƴŜharmonie entre ville et campagneet de maîtrise de la consommationfoncière. [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu SCoTdoit en ce sens
permettre de limiterƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain,le mitagedeƭΩŜǎǇŀŎŜetƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴdessolsen favorisantle renouvellementurbain.
LeSCoT-AECseraƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴpourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu territoire de menerune réflexionsur la stratégiefoncièreintercommunalela plus
efficaceet cohérenteauregarddu foncierdisponibleet de la localisationde la demandeet desbesoinsde typologiede logements
identifiés.
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Laterritorialisation du ZANen Île-de-France

Lesdocumentsd'urbanismedoivent être mis en compatibilitéavecle
SDRIF-E approuvé par le décret du 11 septembre 2024 et
définitivementadopté le 12 juin 2025en ConseilŘΩ9ǘŀǘΣdansle délai
prévuà l'article 194de la loi dite « Climatet résilience», à savoird'ici
le 22 février 2027, pour lesschémasde cohérenceterritoriale, et le 22
février 2028, pour les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales.
Jusqu'àla fin de la période mentionnée,un document d'urbanisme
local n'est pas illégal du fait que certaines de ses dispositionsne
prendraient pas en compte la nouvelle trajectoire de réduction de
l'artificialisationdéfiniepar le SDRIF-E.
Entre 2021 et la date d'approbation du présent SDRIF-E, les
orientationsréglementairesdu SDRIFapprouvépar le décretn° 2013-
1241 du 27 décembre 2013 sont opposables aux documents
d'urbanisme locaux. Dès lors, ces derniers ont pu légalement
permettre desprojets excédantlescapacitésd'urbanisationdu SDRIF-
E et les autorisationsd'urbanismedélivréesy afférentesne peuvent
être remisesencause.
En revanche, la consommationdes espacesnaturels, agricoleset
forestiersobservésentre 2021et la dated'entréeenvigueurdu SDRIF-
Eest à retrancherdescapacitésd'urbanisationoffertespar cedernier.
Si cette consommationd'espaceexcèdeles capacitésd'urbanisation
du SDRIF-E, la communeou l'intercommunaliténe disposeraplus de
capacités d'urbanisation d'ici 2040, sauf actions de renaturation
permettant de compenserle dépassementet un gain d'espacesnon
artificialisés.

Cartographie des orientations du SDRIF-E sur la CAESE
Source : Institut Paris Région 2025
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Unterritoire agricole

Selonla nomenclaturedu MOS2021, les communesqui
composent ƭΩ9t/Lprésentent un caractère agricole
important. Eneffet, prèsde 80%, soit 392km2 dessurfaces
du sol sont à vocation agricole. Les surfaces les plus
artificialisés (habitat, équipements, espaces ouverts
artificialisés, activités) ne représentent que 8% de
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜde la CAESE. Ainsi, le territoire nous donne à
voir une majorité de surfaces agricoles, ponctuées de
taches urbaines et taillées par des linéaires boisés et
forestiersle longdesrivières.

[Ŝ aƻŘŜ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ {ƻƭ ŘŜ ƭŀ /!9{9
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Une consommation ŘΩ9b!Cpar les zones
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎetƭΩƘŀōƛǘŀǘ

Surles98haconsomméssur la période2012-2021, 63%ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜƴǘ
parƭΩƘŀōƛǘŀǘet ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. La part que prennent les logementsest
similaireà celledeƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ(respectivement34%et 29%). Notonsla
faible importancedeƭΩƘŀōƛǘŀǘcollectif (2%) en comparaisonavecle
logementindividuel(32%).
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Approche paysagère et spatiale
;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C όah{ύ02

La surfaceŘΩ9b!Cconsomméeà destination de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘest largement déterminée par le
logement individuel (62%). La part surfacique
ǉǳΩƻŎŎǳǇŜle logement collectif reste marginale
(3%). Pourautant, cesproportionsne sont pasen
adéquation avec la typologie des logements
construits sur la même période (63% de
logementsindividuels). Ainsi,pour la construction
de 100logements,ƭΩƘŀōƛǘŀǘcollectifnécessiteune
consommationŘΩ9b!Cbien inférieure à celle du
logementindividuel.

UneconsommationŘΩ9b!Cà destination
du logementindividuel



45SCoT CAESE ςDiagnostic Septembre 2025

Approche paysagère et spatiale
;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C όah{ύ02

¦ƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C 
surdéterminée par la ville-centre

Étampesa consommé39,2 ha entre 2012 et
2021, ce qui représente 40% de toute la
consommation ŘΩ9b!Cde ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ.
Ainsi, la ville-centre a consomméplus de cinq
fois plus que la seconde commune la plus
consommatrice (Le Mérévillois). Ces chiffres
nous renseignentsur ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜŘΩ;ǘŀƳǇŜǎ
dans le développement démographique et
économiquedu territoire.
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Approche paysagère et spatiale
Occupation des sols (fichiers fonciers)02
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/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǇŀǊ ŀƴƴŞŜ

171haconsommés Une baisse drastique de la consommation 
ŘΩ9b!C ŘŜǇǳƛǎ нлмм

La consommationŘΩ9b!Csur le territoire a fluctué
durant la période2011-2022. Unepremièrebaisse,de
ƭΩƻǊŘǊŜde 85%ǎΩŜǎǘopéréeentreƭΩŀƴƴŞŜ2011et 2012.
DepuisƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴde la consommationŘΩ9b!Cest en
dent de scie (augmentationcontinue entre 2012 et
2015 puis baisseen 2016...). Cesdernièresannées,la
consommationŘΩ9b!Cafficheune stabilisationautour
de 8haparan.

-85% de 
consommation 
ŘΩ9b!C ŀƴƴǳŜƭƭŜ 
entre 2011 et 2022

Il est à noter que ces donnéesne seront pas celles
mobiliséespour ƭΩŞǘǳŘŜde la consommationfoncière
de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. Elles participent cependant de
ƭΩŀƴŀƭȅǎŜdu territoire en ce ǉǳΩŜƭƭŜǎapportent une
nomenclature alternative. Laquelle nomenclature
confirme la tendance générale de la prédominance
ŘΩ;ǘŀƳǇŜǎet nous renseigne sur la drastique
diminutionde la consommationfoncièreaprès2011.
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Approche paysagère et spatiale
Occupation des sols (fichiers fonciers)02
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Répartition de la consommation par an 

Habitat Activité Mixte Route Ferré Inconnu

Une consommationpartagéeentre ƭΩƘŀōƛǘŀǘet
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ

LessecteursdeƭΩƘŀōƛǘŀǘet desactivitéscomposent93%
de la consommationŘΩ9b!Cdu territoire. Ces deux
secteurs affichent des proportions similaires (49% et
44%).

Enregardantla répartition de la consommationŘΩ9b!C
par année,nousobservonsune variation importante de
la part de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞdansƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ. En 2012, celle-ci
composait80% de la consommationŘΩ9b!Cavant de
réduireƭΩŀƴƴŞŜsuivanteet ne déterminerque 25%de la
consommationŘΩ9b!C. La consommationpar ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ
fut à sonplusbaslors deƭΩŀƴƴŞŜ2018, ne représentant
que15%.
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Approche paysagère et spatiale
Occupation des sols (fichiers fonciers)02

Une urbanisation moins 
consommatrice en comparaison avec 
les EPCI voisins malgré un étalement 
urbain présent

Le rapport entre consommationŘΩ9b!Cet
évolution de la population nous renseigne
surƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴdeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴavecles
dynamiques démographiques.
[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴfait figure ŘΩŜȄŜƳǇƭŜau
regard de la situation des territoires
voisins. En effet, avec une consommation
de 171 ha pour 4 500 habitants, le
territoire est un des plus économes en
espacesNAF. EnŘΩŀǳǘǊŜǎtermes,pour 100
habitants, 3,8 ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎNAF ont été
consommés. Cependant,ce ratio reste très
important et décrit un territoire quiǎΩŞǘŀƭŜ
sanspour autant augmenterendensité.
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Approche paysagère et spatiale
/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ02

Deuxbasesde données: lesfichiersfoncierset le MOS
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/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-2023 
(en ha) 
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Approche paysagère et spatiale
/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ02

¦ƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
NAF par commune qui interroge 
les liens et engagements 
réciproques entre les communes 
couvertes

AƭΩŞŎƘŜƭƭŜintercommunale,bien que
présentant des bilans de
consommationsélevés, ce ne sont
pas systématiquement les polarités
principales du SCoT-AEC en cours
ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴqui ont accueillilestaux
ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴles plus élevés du
territoire communautaire, signe
ŘΩǳƴŜpotentielle tendance à la
densificationau seinde sespolarités,
mais également du maintien de
logiquesde production de logements
en extension de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ
notamment dans les polarités
secondaireset lesvillages.
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/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ Ƙŀ ŜƴǘǊŜ нлмм-2023
Sans Étampes
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/!t!/L¢;{ 5Ω9·¢9b{Lhb /!w¢hDw!tIL;9{ 

Secteur d'urbanisation préférentielle

/!t!/L¢;{ 5Ω9·¢9b{Lhb bhb /!w¢hDw!tIL;9{ 

Secteur de développement à 
proximité de la gare (1%)

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ 
titre des polarités (2%)

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ 
des villes moyennes, petites et 
communes rurales (2%)

Garantie 
rurale

OR 92 Bis OR 93 OR 95

Approche paysagère et spatiale
/ŀƭŎǳƭ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-204002

[ŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 2021-2040 du SDRIF-E :
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Approche paysagère et spatiale
;ǘŀǇŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ02

615,3 ha

Garantie 
rurale

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ 
des villes moyennes, petites 
villes et communes rurales 

(1%)

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ 
titre des villes moyennes, 
petites villes et communes 

rurales (2%)

10 ha 6,15 ha

12,6 ha
0 ha0 ha

12,6 ha

40,8 ha

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ 
la période 2021-2031

Secteur de développement 
à proximité de la gare (1%)

Capacité 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ 
titre des polarités 

(2%)

Secteur d'urbanisation 
préférentielle

[ŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 2021-2040 du SDRIF-E 
όŜȄŜƳǇƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǘŀƳǇŜǎύ Υ

Espaces urbanisés pour le calcul des 
capacités d'urbanisation non 

cartographiées
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Approche paysagère et spatiale
Abbeville-la-Rivière02

Espacesurbaniséspour
le calcul des capacités
d'urbanisation non
cartographiées

32,2 ha

CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴau titre
des villes moyennes, petites
villeset communesrurales(2%)

0,7 ha

1 ha

CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour
la période2021-2040Garantie rurale

0,3 ha
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Approche paysagère et spatiale
Angerville02

Espacesurbaniséspour
le calcul des capacités
d'urbanisation non
cartographiées

178,6 ha

CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴau titre
des villes moyennes, petites
villeset communesrurales(2%)

3,57 ha

18,9 ha

CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour
la période2021-2040

Secteur 
d'urbanisation 
préférentielle

10 ha
Capacité 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ 
des polarités (2%)

3,57 ha

Secteur de 
développement 
à proximité de la 
gare (1%)

1,78 ha




























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































