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Le diagnostic du PLH a été réalisé en 2018 a partir desdonnéesdisponibles cette annéela.

La démarche d 6 ®1 a b au RLH is @ ® tétirée tdans le temps, les données du diagnostics
sont apparues, au moment de la validation du PLH en 2023, un peu datée. Par ailleurs, celles
ci ne reflétaient pas les effets induits par la crise sanitaire hotamment sur les dynamiques de
construction et la demande locative sociale.

Le diagnostic a été actualisé sur certaines données-clés permettant d
du contexte. Ainsi, le diagnostic contient desdonnéesa despériodesd

6 a p p r uneévatution
0 a n difféyentes.
Globalement, la mise a jour des données a pu permettre de constater une accentuation des
tendancesdéjaal 6 1 u:aacemtuation del 6 o defogeeents et de la production au sein de la
commune d 6 Et a mpgeentation de la tension locative sociale, légere augmentation des
prix del 6 i mmo. hds briergations et actions fixées doivent permettre de répondre a ces
enjeux.
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Les objectifs du PLH

LO®I

ab d©od&hbH visetoutd 6 a baor d

Dégager une politique locale de | 6 h a baveécd td e n s elesladtesirs du logement et
formuler une stratégied 6 i nt e rpareematiale aln 6 ® c du¢elritoiee de la collectivité ;

Définir  des objectifs concrets en matiere de création et de requalification de
logements pour mieux accompagnerles parcours résidentiels desménagesdansle territoire ;

Affrmer | 6 a c fpublaue en matiere d 6 h a b,ien irflbant davantagesur| 6 ®v oHeut i on

| 6 o defogements et en consolidant les compétencesde pilotage du PLH et de son évaluation.

Il permet également de répondre aux multiples obligations légales et réglementaires vis-a-vis du
logement. Ainsi, lePLHs 6 att axcher a

Diversifier | 6 of fler bgements dans le souci d 6 ®q u i bocidux ets territoriaux
(développement de segmentsde| 6 o rfnanquants ou afort potentiel) ;

Requalifier les parcs de logements et soutenir leur renouvellement en partenariat avec
les propriétaires institutionnels et prives ;

Répondre aux besoins spécifiques en logement et en hébergement (personnes
déefavorisées, étudiants, jeunes en insertion professionnelle, militaires, personnes ageées ou
handicapées,gensdu voyageg ) ;

Définir une stratégie fonciere cohérente

Définir les modalités d o6 obser vautseobenr de | 6 habettdabt®v al u dek i
objectifs du PLH

on
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Sch®ma R®gi onal de |5J,q16p,5|pq|ge[deeqompatlblllteentre .
de | 6H®ber gement | es documents dour

(POS/PLU) et le PLH

Schéma Régional Climat Air
Energie
ArticleL -123-9 du Code de | 6u
Schémas départementaux en
faveur des publics spécifiques :

GPl an D®partemental 4 obOESaye, Jle, PLH] est approuvé apres

Plan de [Lerpt))lgli(r:]ement Logt des Personnes Défavorisées I'approbation _d'U,n plan |9cal d'urbanisme, ce
iSch®ma D®part ement aderniep gaitc si deoessaire, étre rendu compatible
des Gens du Voyage dans un délai de trois ans. Ce délai est ramené a
un an pour permettre la réalisation d'un ou
Schéma Directeur de la Plan Départemental du plusieurs programmes de logements prévus dans
Région lle -de-France Logement et de | 0Mp Bdctedrdela commune par le programme local
de I'habitat et nécessitant une modification du
plan. »
Principes directeurs
énoncés par les lois ENL, Porter & Connaissance rédige Circulaire 2006  -12 UHC/PA3 du 17 Février
SRU, LRL, DALO, MLLE, par | 6Etat 2006

LEC, ALUR, ELAN

« Les PLH ont vocation a décliner le programme
d 6 a c tparcsecteur géographique et a préciser
les incidences de ce programme d 6 a c tsur ¢es s
PLU. Les PLU doivent étre compatibles avec les
PLH (article L123-1du Codedel 6 Ur b a.mi s m

« Le rapport de compatibilité implique g u & iGayt
pasd 6 0 p p 0 eniretles documents, ¢ 6 easlite
gue le PLU ne doit pasempécherlamiseeni uvr e
du PLH. En pratique, il est nécessaireque le PLU

Pl ans Locaux doUrbani sme favorise explicitement la réalisation des objectifs
du PLH. »
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Ladémarchea été lancéeen décembre2019at QA y Adé la Cdmm@h&utéR Q! 3 3 £ 2 MSING QiR I2WLJ
SudEssonndCAESENnvuede:
BénéficierR Q dzysiSn partagéedu parcde logementsdef QI 3 3 f 2evdeddkraiste’éyolutionsainsi
gue desproblématiqueset enjeuxqui en decoulent;
Impliquer f QS y & Bsyeoninbineset partenaires & la démarchepour définir une stratégie commune
RQA Y (i S BiReSohiieNe’ oftils et lesmoyenshumainset financierspour menera bien cette stratégie

Le diagnostic présente une synthése de la situation du territoire  en matiére sociodémographique, dresse le

bilan de la situation actuelle et desdynamiques en cours, ainsi que des politiques localesdel 6 h a ét dutfandtionnement

des marchés immobilier et foncier. Son objectif est de mettre en exergue les risques et les potentiels d 6 ® v oldut i o
territoire etde servird 6 a ppouwr ie documentd 6 or i e retleptogramme d d act i ons

Par la suite, le document ddor i e nt @édsentera s les principes et les grands objectifs d 6 u stratégie
partenariale d 6 i nt e r enenatiere d B h a briotanantent autour de la validation d 6 uscénario de développement
démographique.

Enfin, le programme d 6 a c t ipcisera les objectifs quantifiés en matiére de production et de
localisation de | & o fnéuwee, ainsi que lesmodalités d 6 i nt e rdars ke parcgnvé et social existant. Ce document
visera égalementa organiser| 6 o b s e duvsacteurdert 6 h a b i6 ®a ta | du BLH ieteamettre en place les dispositifs
de pilotage.

Il résulte du croisement entre
U Une analysestatistique ;
U Une analysedocumentaire ;
U Une large consultation desacteurslocauxdel 6 h a &t despartenaires
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D. Les attentes deZTEisd :

Les objectifs fixés par le Schéma Régional de | 6 Ha bettdalt 6 H®b e r g poure la tCAESE, qui
seront a justifier pour le passage en CRHH

EHE Un objectif de 240 logements/an

Un objectif de 102 © 120 | ogements sociaux/ er
rattraper | e d®fi cit de | ogements sociaux et
existant

Objectifs de réhabilitations énergétiques :
35071 420 dans le logements privés individuels
1107 130 dans les logements privés collectifs
80 7 90 dans le parc social

Pour rappel, au cours du Conseil Communautaire du 17 janvier 2017, la CAESE a émis un avis défavorable sur le
SRHH, en opposition notamment aux objectifs de production de logements fixés par le schéma.

Les attentes complémentaires del 6 Ei betPorter a Connaissance

-

A

> v D >

Renforcer les centralités urbaines du territoire tout en inversant la dynamique de décrochage de
certains quartiers

Respecter les obligations de la loi SRU notamment pour les communes de Morigny -Champigny et
Méreville

Participer ala stratégied 6 i n t e rsuréesiqudrtiers prioritaires et dans les centres -bourgs
Ameéliorer la connaissancedu parc privé degradé et des copropriétés

Etablir une stratégie fonciere
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Le PLH de la CAESEdoit s 6 i n sdans lesrdgnamiques départementales, régionales et nationales identifiées dans les documents
présentésci-apres. Le PLH doit étre compatible avecles orientations du SDRIF.

Le Schéma Directeur pour la Région lle -de-France (SDRIF)

Lesorientations du Schéma Directeur pour la Région lle -de-France (SDRIF) pour la CAESE:
- Deux pblesde centralité a conforter : Etampes et Angerville

- Une importante zonepréférentielle d 6 u r b a nsurEampge n

- D 6 a u ronesméférentielles mais de moindre taille a Angerville et Monnerville

- Despotentielsd 6 u r b a ndordiionrielse sur presque toutes lescommunes

A noter quelacommuned 6 Et rlimitrtdphe estégalementidentifiée comme une centralité arenforcer, multipliant les
polarités dans le périmetre de rayonnementd 6 Et a mp e s

Le PLH veillera arespecter cesorientations
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E. Les documents de référence surdgserticire..

Le Plan Départemental du Logement etdel|l 6 Ha b(PDLat

Adopté par | 6 a s s edéphrier®entale le 18 décembre 2017, le plan fixe les orientations en matiére de développement de
| 6 o tleflagement et d 6 h ® b e r gue lmtemitbire . Il fixe notamment des orientations du département en matiere de
financement du logement social, de gestion de son contingent etd 6 i nt e r sueleparc exiatant.

A cetitre, le PLH devras 6 i n sdans lesrdgnamiques insufflées par le PDLH et pourra également prendre appui sur ses
dispositions pour mettre eni u v soaprogrammed 6 act i ons

Le Plan Départemental de d 6 Act poarn le Logement et | 6 H®b e r g el@seRetsonnes
Défavorisées de | 6 Es s ¢PDAL&PD)

Adopté en 2017 et amendé en janvier 2018, le PDALHPD del 6 E s sfigenpaue la période 20161 2021 les orientations afin

de permettre d 6 a s d ubraecrdes reéndgesen difficultés économiques ou sociales sur le territoire . Il s 6 adg meéttre en

T u v tegactions sur| 0 o idisrégalementsurl 6 ac c o mp a @fin @ e 8 sunerrépanseal 6 e n s demliiesoms en
matiére de logementetd 6 h ® b e r despersonresdéfavorisées Dans I'Essonne, le Plan propose un travail sur 5 volets: le
pilotage et | 6 a n i nda PDALHPD, la cohérenced 6 i nt e rdamsn thiacrd Weirli eetl dtaicemm mp ades e |
publics du Plan, la mobilisation d 6 u offee pérenne, le maintien dans le logement dans des conditions décentes des
personneslesplus fragilesetl 6 a d a pdelad o terfiporaire.

A cetitre, le PLH devras 6 i n glanslésdyaamiques du PDALHPD.

Le Schéma Departemental d 6 Ac c etelioIH a b des &éns du Voyage (SDAHGDV)
Le Schémade | 6 E s s20181 €019 révisé approuvé le 24 avril 2019 et publié au recueil des actes administratifs de la

préfecture del 6 E s sleo26 avel 2019. Il fixe les objectifs de production d 6 ad & & c etu & iade grend passage

Ceschémarévisé ne présente pas de prescriptions de nouveaux équipements pour la CAESE

11
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Le Schéma Departemental de la Domiciliation  des personnes sans domiciles stables

Approuveé par arrété préfectoral le 3 mai 2016 pour la période 20167 2020, le SchémaDépartemental de la Domiciliation des
personnessansdomiciles stablesfixe un programme d 6 a c \tisand afluidifier le parcours despersonnessansdomicile.

Le PLH veillera donc ainclure la réponse aux personnessansdomiciliation .

Le Schéma Deépartemental del 6 Aut onomi e

Le schémade l'autonomie 2018-2022, cosigné par I'Agence régionale de santé et I'Education nationale, s'articule autour de
trois axes,chacun décliné en 12 engagementset 53 actions dont 50 sont engagéesou miseseni u v :rliaclusion sociale, les
solidarités et la lutte contre l'isolement et I'offre de serviceset d'hébergements territorialisés et intégrés. Il traduit | 6 a mb i t
du Département del 6 E s sde mepordre au défi d 6 uso@été inclusive en direction des personnes agéeset des personnes

en situation de handicap.

Le PLH devra donc concourir a la réalisation de ce programme d 6 a c tetipounra prendre appui sur les dispositifs mis en
i u v daesle cadre du Schémadépartementaldel 6 Aut onomi e
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Le Contrat de Ruralité

Signéle 21 mars 2017, pour une période de 6 ans, il permet la coordination des moyens financiers et prévoit | 6 e n s desib | e
actions et projets a conduire en matiere d 6 a ¢ ¢ e sasiXx skrvides et @&ix soins, de développementde| 6 at t r dect i v
redynamisation descentres-bourgs, de mobilité, de transition écologique et de cohésion sociale.

Ainsi, le PLH prendra en compte ce recensementde projets d 6 i nv e s tdarsst é ®mE a b dersastraiégiell s bappui e
égalementsur les dispositions du contrat pour mettre eni u v soaprogrammed 6 act i ons

Le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)

A

L6 aggl ondBposetde deux quartiers prioritaires de la politique de la Ville dont un quartier d 6 i n ré@aondl tnscrit
dans le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). A cetitre, lacommuned 6 Et a snp €dée en
2015d 6 wantrat de ville visant a définir le plan d 6 a c sui les deux quartiers prioritaires, Guinette et Croix de Vernalilles,
en interaction avec le reste de la ville. Par ailleurs, la convention avecl 6 A NdRUe quartier de Guinette a été signée au
printemps 2018. L 6 ® v o | régtementaire des compétences a fait évoluer le Contrat de ville vers une gouvernance
agglomération. Un projet NPNRU est en cours sur le quartier de guinette pour laquelle une convention a été signée le 15
septembre 2022. Par ailleurs sur la Croix de Vernaille un plan d 6 i n v e s t volsndagenestren cours pour restructurer
largement le quartier,

Ainsi, le PLH veillera a prendre en compte les projets prévus au titre du NPNRU et au PIVpour définir sa stratégie
déintervention

Opération de revitalisation de territoire  (ACV) et Politigue de la Ville

Le 4 février 2020 le Conseil communautaire délibérait pour intégrer le dispositif Action C1 u de Ville situé sur la commune
d 6 Et a napla sonvention cadre de | 6 Op ® rde Reévibalisation du Territoire (ORT) validée par le Comité Régional
d 6 En g agenndatendu 20 janvier 2020. Cette délibération mettait en avant que d 6 a u tomemes pourraient y étre
intégrées.

Lacommune d 6 A n g e labelliséel« @e¢tites Villes de Demain », est également éligible au conventionnement ORT. Le 4 avril
2022, il adonc étéproposéd 6 i n tl@pgrmmetre del 6 o p ® k Betité \dlle de Demain » au seindel 6 Opaiun avenant en
décembre 2022.
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1. Contexte geographique

A. La CAESE
B. Positionnement dans le département
C. Les contraintes de développement

D. Synthese du contexte socioéconomique sous forme de matrice
M.O.F.F.E.




L6a

au 1" Jgar?vier 2019 :

i
i

i

Abbéville-la-Riviere
Angerville
Arrancourt
Authon -la-Plaine
Blandy
Bois-Herpin
Boissy-la-Riviere
Boissy-le-Sec
Boutervilliers
Bouville
Briéres-les-Scellés
Brouy
Chalo-Saint-Mars
Chalou-Moulineux
Champmotteux
Chatignonville
Congerville-Thionville
Etampes
Fontaine-la-Riviére
Guillerval

La Forét-Sainte-Croix

Le Mérévillois [commune nouvelle issue de
la fusion entre Méréville et Estouches]

Marolles-en-Beauce

Mérobert

| 0 m® rcanpté 03¥ communes

[t R et A ot S S et ANt N et

Les communes de la CAESE

Mespuits

Monnerville

Morigny -Champigny
Ormoy-la-Riviére
Plessis Saint-Benoist
Puiselet-le-Marais
Pussay
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Roinvilliers

Saclas
Saint-Cyr-la-Riviere
Saint-Escobille
Saint-Hilaire
Valpuiseaux

[t et et SN e N et N @]
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B. Positionnement de I'Agglomération dans le dgfsstsaag:—

Le PLH est | 6 o c c ade imetlre en
perspective | 6 Aggl om®raadci o
d 6 aut ERCk aux caractéristiques
similaires et les territoires dans
lesquels elle s 6i ns cAinsit les

Localisation de la CAESE

CA Plaines et ForA%ts dYyeline (Pfy)
Ay
&

ety —~— : ) G | tovfionac échelles de comparaison choisies
" : N sont :
A De aAbls Porte dveting (Cap) AN U le Département de I'Essonne, dont la CA
‘ représente 4,2% de la population en 2019
CoPaysdeBik e U0 la Région lle-de-France, dont la CA
N représente 0,3% de la population en 2015

CA Chartres MA@tropole CC de'la Beauce AlnA©@loise

CC Etampois Sud Essonne (Ccese)

L6 aggl o mestrlimitrophe navec trois

: départements : les Yvelines, le Loiret et

® I'Eure -et-Loir. Cesdeux derniers se situent
Y dansla région Centre-Val-de-Loire.

CCPays de Nemonrs

' '28

) Codela Beauce Vovi©enne CC du Pliteau Beaucéron

CC de la Beauce de Janville g#

7 45

- dela Plaine du Nord Loiret ‘ CC des Terres Puiséautines ?
€ du Bonnévalais / : p CC GAgtiniis Val de Loing

'CC le Coeur du PithTerais.
CC dela Beauce d'OrgAres. / €C des Quy

Cette situation est a la fois une chance et une complexité pour | 6 a g g | o nER effett ellecsubit une partie des contraintes

de la région francilienne notamment les colts fonciers et immobiliers élevés, tout en ne bénéficiant g u da’ marge des
externalités positives de la région capitale (éloignement aux bassins d 6 e mp dessérte en transport parcellaireé).
Néanmoins, elle dispose d & wcadre protégé et paysagera 55km de la capitale (soit 30 min en TER direct, 1h en RER C ou
voiture) . La CAESE est une véritable interface entre les territoires franciliens et provinciaux ,s 6 ac c o mp a ¢
destensions entre attentes de servicesfranciliens dans un territoire a dominante rurale.

L6i nt er c o mnegtrsteutturée ® par la Nationale 20 formant al 6 ® ¢ hlacdlel le 6 aBtampes -Angerville .La
N20 permet au territoire d 6 ° @npaosition de mi-distance entre lesvilles de Parisetd 6 Or |. ®eglossle RER C permet une
liaison avec| 6-HeFeance (Rungis, Massy, Paris, St-Quentin-en-Yvelines, Pontoise,é ). Enfin, lesgares d 6 Et a mplee s ,
Guillerval et de Monnerville  sont desserviespar le réseau TER Centre-Val de Loire, permettant au territoire d 6 ° relié e
aux grands p6les de la région (Orléans, Bourges, Vierzon, Tours,€ ). 17
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a . Un foncier contraint par | dobjectif de I imitation de
Directeur de la Région lle -de-France

Au titre du SDRIF, la grande majorité des
‘ 0 Caite dngrandeiantios psopciphiiiss communes sont contraintes a | 6 opti mi s

du SDRIF - ile-de-France 2030
I; O

Extraction CA Etampois Sud Essonne des secteurs urbains existants

Al 6hor2030,0lnd6 e xt e mrbaine nsur les
bourgs, villages et hameaux est limitée a 5%
de la superficie del 6 e sysbamssé communal.

Ces obligations ont été répercutées dans les
documents d o6 ur banidesneommunes,
limitant les  opportunités foncieres et
favorisant le comblement de dents creuses Sur
certaines communes ces contraintes sont vécues
[ comme trop contraignantes. A Chatignonville par
exemple le projet de station d 6 ® p u rest blaqeéa
au titre desdocuments de planification régionaux.

o Pour les communes cette contrainte est regue avec

ambivalence. D 6 u mpaxt, elles apprécient que le
’i‘ SDRIF tende vers la limitation del 6 ®t a lurbaime n

et donc la préservation des espaces naturels
D 6 a upart, eelareprésente des opportunités  de
développement en moins et une obligation a

la densification, vue comme un risque pour

la forme villageoise des bourgs .
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C. Les contraintes de dévetoppement

" = : fcmldesﬁmﬁménémmm Ainsi, seules 5 communes disposent de

ki i secteurs d 6 ur b ani potentelle npour un

¢ total de 12 secteurs

- 5 secteurssur la commune d 6 Et a (dpne &
limitrophe de Morigny -Champigny)

- 1secteura Morigny -Champigny

- 2 secteursa Guillerval

- 1secteuraAngerville

- 2 secteurs a Chatignonville (limitrophe avec
Authon -la-Plaine et Allainville) .

Sur ces secteurs, le SDRIF considéere que le
marché local et | 6 o feXistamts justifient une
priorisation du développement.

Néanmoins, il s 6 a gdi6tu neaveloppe de
consommation al 6hor i2@30 nqui doit
permettre le développement des territoires
pour | 6 habimdisatussi pour | 6act.
économique . Ainsi, il conviendra de penser ces
autorisations d 6 e x t een sommémentarité

d 6 u mpditigue de renouvellement  urbain
pour utiliser avec précautions les réserves
disponibles  pour assurer la pérennité du
marché du logement et des autres projets
de territoire

{le-de-France 2030 [T
.

CARTE DE DESTINATION GENERALE !é —_—— -
DES DIFFERENTES PARTIES :
DU TERRITOIRE =

prew—

du 18 octobre 2013
013

19
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C. Les contraintes de |Gzt

b. Un parc naturel régional qui contraint le développement de certaines communes

La parc naturel du Gatinais a été créé en 1999 et
représente 75 640 hectares sur 69 communes

sur les départements de | 6 Es s oeat nde
Seine -et-Marne . Ce parc est surnommé le « pays
des mille clairieres et grés» en raison de la diversité
de ses paysagesentre bois, foréts, terres agricoles,
sableset grés. Bt

- S% Le territoire LEADER du GAL Gatinais Frangais

Le fonctionnement du territoire  est régi par
la Charte du parc . Les signhataires s 6engagen
a respecter les orientations du document |,

notamment en assurant la compatibilité de leur

document urbanisme. En particulier, dans le @
cadre du PNR, | 6ut i | idesaénvetoppes
urbaines  préexistantes  doit étre favorisée : -
afin de limiter | 6 ®t a |l arbasn.t Source : https://www.reseaurural.fr/regionfdie-france/gatgatinaisfrancais

Une autre vie sinvente ici

7 b7 A0 O

6 communes de la CAESE sont comprises
dans le périmetre du PNR : Bouville, Puiselet-le-
Marais,  Valpuiseaux, la  Forét-Sainte-Croix,
Champmotteux et Brouy. Sur ces communes, les
limitatons d 0 e xt e dws iISDRIF sont donc
renforcées par la Charte PNR. Ainsi, sur ces
communes | 0 e xt e mrbdine n est presque
impossible . Les perspectives de
développement se concentrent donc sur les
dents creuses et les potentielles divisions de
terrains

Avec la révision de la charte du PNR en 2024
de nouvelles communes pourraient
s O0i nt ®ans eerdernier,

Carte des parc et zones naturelles protégés de la DRIEE - IFZPPAUP
(Octobre 2019)

W Parc naturel régional en Région ile-de-France
(55 Projet de création ou d'extension ce parc naturel régional en Région
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C. Les contraintes de ¢
c. Des secteurs sauvegardés sous contrble des Architectes de Batiments de France (ABF)

Plusieurs communes disposent d 6 uau plusieurs secteurs inscrits ou faisant | 6 o d p eptan de sauvegardeet/ou
mise en valeur (Puiselet-le-Marais, Bouville, Valpuiseaux, Etampes, Saint-Cyr-la-Riviere, Ormoy-la-Riviére, Guillerval, Chalou-
Moulineux, Monnerville, Chalo-Saint-Mars, Mespuitsé ). En 2016, cela représentait 5 850 ha en site inscrit et 1411ha en site
classé Si pour tous la protection du patrimoine est une nécessité , la majorité pointe également la difficulté de
communiquer avec les ABF . En particulier, toutes pointent les changements réguliers de jurisprudence, qui créent
dessituations différentiées entre les habitants d 6 uméene commune voire d 6 undme quartier. L 6 e nnj éequaste remettre en
guestion les mesuresde protection du patrimoine mais de réfléchir a des solutions pour fluidifier le dialogue entre les
partenaires

En outre, plusieurs communes relévent que le caractéere classé peut étre un frein pour les futurs acquéreurs, quiy
voient une contrainte trop forte. En outre, la perspective de |l 6i nt er wesmABRF peat dissuader des propriétaires
de procéder aux travaux, ¢ u Oimdgisent plus onéreux en raison des contraintes patrimoniales. En particulier, la mise en
placed 6 i n s t adl 6l RGant eircognisgables (type panneaux solaires) esttres encadréepar les normes patrimoniales, impactant
les projets descertains propriétaires .

N IR st A A A

.é i L . Carte des secteurs classés et inscrits de la DRIEE - IFZPPAUP
‘ (Octobre 2019)

Sites classés
Sites inscrits

npndﬁ#

Lespa
i Echelle R RIS S . 55 oA N
e w—— 20km _1/502.657 R B A S e 21
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U Des contraintes a
| Gur bani satalon
prendre en compte dans
les stratégies de
U Un cadre patrimonial, développement
naturel et paysager de | U Une localisation aux
qualité confins de | 0 @é-e
France et une
accessibilité limitée aux
grands bassins d 6 e my Organiser le
franciliens développement du
de sesatouts et contraintes
U Des capacités de
développement plus
limitees de certaines
U Une amélioration des communes en raison des
dessertes en transports contraintes qui
sbapp!l i spu eleut
territoire
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2. Contexte démographigque

A. R®partition de | a popul ation au s
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B. Evolution démographique : un territoire en croissance
C. Profil de la population

D. Synthese du contexte démographique sous forme de matrice
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A. Répartition de la population au sein de I'Agg| O mIRsse snsomoe un

Date de télétransmission : 30/03/2023

territoin€”poTarTse gar Etampes

Le territoire compte 37 communes et accueille 54 673
habitants (INSEE 2019).

La commune d Etampes est plus peuplée du
territoire avec 25 629 habitants en 2019, soit 47 %
de la population de la communauté d 6 a g g | o m®enta t
ensuite la commune de Morigny -Champigny, au Nord du
Territoire, avec 4 346 habitants, accueillant 8 % de la
population. Ainsi, plus de la moitié des habitants (55 %)
vivent dans l'une de ces deux communes. Ces deux
communes présentent une évolution annuelle moyenne de
leur population de 0,8% et -0,2% sur la période 2013-2019.
Ainsi, lacommune d 6 Et a oopnaisun ralentissement de
sa croissance démographique, quand Morigny -Champigny
perd deshabitants.

Variation de population sur la CAESE entre 2010 et 2019

Evolution de la population
entre 2013 et 2019

%, Baisse dela population
(inférieure & 2%)

»# Hausse de la population
inférieure a 3
(moyenne CAESE)

’ Hausse de la population
entre 3 et 28%

Nombre d'habitants en 2019
[ 69 - 689
[ 689 - 2106

[ 2106 - 4353
W 4353 - 25629

[_] Département CAESE

Les communes qui dénombrent plus de 2 000 habitants
(Angerville, Le Mérévillois, Pussay) se situent au

sud ouest du territoire. Elles forment un pdle de
communes péri-urbaines dynamiques qui a en moyenne une A
croissance démographique annuelle de 0,4% entre 2013 et

2019. La commune de Pussay connait toutefois une
croissance démographique négative avec une baisse
moyenne de 0,3 %

Source : INSEE 2019, Traitement Espacité

Lagrande majorité des communes del 6 ag gl o m®&ont turalesn (au sensdel 6 | N Sol &ant moins de 2 000 habitants) : 21
sur 37 communes. Les communes les moins peuplées se situent majoritairement au Sud-Est du territoire telles que Bois-Herpin,
Roinvilliers, Blandy ou Arrancourt . La commune la moins peupléedel 6 a g g | o esRChatignonwilfe avec69 habitants en 2019.

Ces communes connaissent des évolutions démographiques différentes. 12 communes de moins de 500 habitants enregistrent une
croissancede leur population sur la période 2013-2018, dont 4 avecun taux global supérieur a 10% sur la période (Chatignonville 27,8%,
Marolles-en-Beauce 14,5%, Mespuits 12,4% et Roinvilliers 18,9%). Les autres communes de moins de 500 habitants enregistrent une
évolution démographique négative comprise entre -3,3% au global (Bandy) et -22,2% au global (Fontaine-la-Riviere). Toutefois, le faible

A

volume d 6 h a b itehdaametatsviser | 6 i mp o detestaus.e 24
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a. Une agglomération en croissance démographique

L6aggl on®mattdepaisnl968 une croissance continu e avec toutefois des variations . En effet, entre 1968 et
1975 1982 et 1990 et entre 2008 et 2013, | 6 a g g | o m®anautunecangmentation annuelle moyenne de la population
supérieure a 1,5 %. Sur les périodes 19751982, 1990-2008 et plus récemment 2013-2019, le dynamisme démographique a été
moindre avecune croissanceannuelle moyenne comprise entre 0,4 (2013-2019) et 1% (19751982).

Sur la récente période 201371 2019, la haussedu nombre d'habitants estlargement due a la situation d'Etampes qui a gagnél
127 habitants, soit une croissance communale globale de 4,6%. Ainsi, si la croissanceestsoutenuesur!l 6 a g g | o ni®eua t
étre constaté q u 6 e@dt poeée en grande partie par le développement de saville centre, qui accueille a elle seule 80,9% de la
population nouvelle.

La croissance démographique entre 2013 et 2019 est similaire a celle du département (0,7 % en moyenne par an) et celle de la
région (0,7 % par an).

Evolution de la population entre 1968 et 2019
(base 100)

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

CAESE e Essonne ile de France
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B. Evolution démographique : un lgaReEsssieerifssandge

r Date de receptlon prefe

b. Soldes naturel et migratoire

Avant 1990, la forte croissances 6 e x pgrincigalement par un solde migratoire  positif . Le territoire connaissait une période de forte attractivité, pouvant
s 0 e x p len partieepar la mise en service du RER C en 1979 Ceprojet d 6 i nf r a saparmiscatlauvillee centre d 6 Et a mde eses développer eta
incité dessalariés parisiens et de premiére couronne as 6 i n ssurdeltetrimire avecl 6 a s s u 1© aap@exion rapide ala capitale.

Puis,latendances 6 éngetséedanslesannées1990,j u s cpfiidhér un solde migratoire négatif entre 1990 et 2008 .

ttr.dPlug i vit

La période 2008 i 2013 est marqué par le retour d 6 uswlde migratoire a nouveau positif (+0,6%), indiquant un certain regain d 6 a
0 o dat0,29%.

récemment, la tendances 6 @ sotiveau inversée. En effet, la derniére période 20137 2019 se caractérise par un solde migratoire négatif de |

Cesvariations du solde migratoire sont toutefois accompagnées et compensées par un solde naturel important et stable . Le territoire affiche un
profil plutét familial de maniére constante alimentant un renouvellement naturel de la population .

Soldes naturels et migratoires Source: INSEE 2015
- Réalisation : Espacité
,5%
2,1%
2,0%
1,5%
1,5% 1,3% 1,3%
1,1%
, o 0,9%
1,0% 0,8% 0.9% 0.7% 0.7% ’ 0,8%
0,5% 0’5% 60/0 0 504 ! 0,6%]
| ll |
0,0%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990- 19 1999-2010 2010-2015
-0,5% -0,2%
m Variation annuelle moyenne de la population en % ® due au solde naturel en % E Due au solde apparent des entrées-sorties en %
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Croissance annuelle de la population 2009/2014 des communes de la CCVS en fonction

CAESE

Valpuiseaux
Congerville-Thionville
Saint-Hilaire
Saint-Escobille
Saint-Cyr-la-Riviere
Saclas

Roinvilliers

Pussay
Puiselet-le-Marais
Plessis-Saint-Benoist
Ormoy-la-Riviére
Morigny-Champigny
Monnerville
Mespuits

Meérobert

Meéréville
Marolles-en-Beauce
Guillerval

La Forét-Sainte-Croix
Fontaine-la-Riviére
]::tampes

Estouches
Chatignonville
Champmotteux
Chalou-Moulineux
Chalo-Saint-Mars
Brouy
Briéres-les-Scellés
Bouville
Boutervilliers
Boissy-le-Sec
Boissy-la-Riviére
Bois-Herpin

Blandy
Authon-la-Plaine
Arrancourt
Angerville
Abbéville-la-Riviére

-2,0%

-0,6%

des soldes naturel et migratoire

m0:2% (454)
-10) — !

Source : INSEE 2015
Réalisation : Espacité

-1,2% (14)

-1,0% (-89)
-0

-0,6%

-1,0% (-20)

S

-1,6% (-30)

4% (-2)  —

:— mﬁ‘?f (12)

1]
©

%(55

0,0%(-1) 1

2,0% (209)
T 0,4% (5
B0.1%(1)

-20) e—

0,1% (12)

1,1% (11)
1,3% (38)

1% (-56) m— o
1 0,0% (-11) nSolde migratoire

— 0,006 (22) Solde naturel

10,0%(0).

2,7% (30)
0,2% (-184)

,0% (21)
-0,0% (0) }o% (a

)

-0,7% (|

1% (-25) m—

0,0% (-1)

3,0% (20)
2,7% (146)

_’— 1,2% (37)

22) — |
T 0,3% (8) |
10,0% (o)

[T
2]
E

49)

— 0,700 (4)

[&]

8%
1,3% (248) (o)

-17

-1,0%

1,0% 2,0% 3,0% 4,0%

B. Evolution

La CAESE a un solde migratoire et naturel

Cependant,

sur

de réception en préfecture,

Accusg .
@ém ol a"gfn, e
Date de réception prefecture :[30/03/202

les

Congerville-Thionville,

Riviere,

Saclas, Monnerville,

Champmotteux et Boissy-le-Sec,

communes

de

positif .
Valpuiseaux,
Ormoy-la-

migratoire estfortement déficitaire . Cetindicateur marque
un déséquilibre entre

les ménages qui
commune et ceux qui la rejoignent a | 6 a v a mds

quittent la

départs. Al 6 e x ¢ eeQongerville-Thionville et Boissy-
le-Sec, sur toutes cescommunes, le solde naturel ne suffit
pas a compenser la perte de population, expliquant la
baissedémographique.

Seules trois communes affichent des soldes naturels
négatifs (Pussay, Brouy et Bouville) mais tous sont

compensés par des soldes migratoires tres excédentaires

(+2%, +3%, +2,7%).

D 6 a u tommunes semblent particulierement attractives
comme Fontaine-la-riviere (solde migratoire de 2,7%),
Saint-Escobille
Boutervilliers (2,5), Mespuits (1,1%), Mérobert (1,3%) et
Arrancourt (2,8). Ces tendances doivent toutefois étre
nuancéespar le faible volume de ménages

(2,2),

Brieres-les-Scellés

(2,7%),

le solde

ag:

Les communes centres d O Et amgteddAnger v
connaissent une croissance de population portée par un
positif. A Angerville,
confortée par un solde migratoire excédentairealors q u 6 i |
est faiblement déficitaire a Etampes. De méme, Les
communes de Fontaine-la-Riviere, Boutervilliers, Saint-
Escobille connaissent également une conjonction entre un
solde naturel positif et un solde migratoire excédentaire.

solde naturel

la croissance est
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d. Une population connaissant un léger vieillissement
mais CIUi reste jeune Evolution de I'age des habitants entre 2010 et
2015

100%
Le territoire  présente un indice de jeunesse de 1,2, |[égerement 90%
inférieur a celui de la Région (1,4). 27,1% des habitants ont moins 80%
de 20 ans, 20,3% ont plus de 60 ans. Seulement 4 communes ont un 70%
indice de jeunesseinférieur a1 60%
50%
40%

Le territoire connait un vieillissement naturel de la population, .
avec une part en hausse des plus de 60 ans : 19% en 2010, 20,3% 20%
en 2015. Cevieillissement est plus important que celui del 6-be-Feance 20%
qui enregistre le méme taux de plus de 60 ans en 2010 et 2015 (14,9%) et 10%
del 6 E s squirconeait une haussede 0,7 points (de 18% a 18,7%). Ce el E—— 2015 2010 2015
vieillissement, bien que modéré, s 6 a c ¢ 0 mpda dannécessité

A N . N K CAESE Essonne

d 6 adaptoerfde logements et de services a une population
dont les besoins évoluent . m0-14 ans = 15-29 ans ®30-44 ans
m45-59 ans m60-74 ans m 75 ou plus

Le territoire compte une part de moins de 30 ans égale a celle du
Département et de la Région en 2015. Il accueille une population
familiale composéede jeunescoupleset d'enfants en basages

Source : INSEE 2015

Pyramide des ages
CA Etampois Sud-Essonne

e. Des emménagés récents qui confirment le profil Populaton dosfemmes | ropultion des hommes

familial  du territoire sim

Sur | 6 e n s edesbcbnamunes, les emménagés récents (nouvelle 504 o0

installation au cours des quatre derniéres années) sont des meéenages mam

jeunes et/ou avec enfants (40% desemmeénagésrécents ont moins de %‘é‘;

25 anscontre 22% en lle-de-France). Bam

Ainsi, | 6i nt er c oestrdeiplusdn plis®arquée par une population :SEQZ

familiale notamment des communes telles que Mespuits, Saint-Escobille e 1 <= s it e s
ou Roinvilliers qui dénombrent respectivement 57,1%, 55,9% et 54,5% Soure  INSEE - 2017

d 6 e mm® mézant®de moins de 25 ans.

* QAYRAOS RS 2SdzySaasS NBLNBaSyusS tI LI NI RS f|-ttLﬂaa_Jdifm{MF“z)yésﬁéém’EA@Zgé@&?z H L
jeune.



C. Profil g&t& Ration

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Indice de jeunesse sur les communes de la CAESE en 2019

Indice de jeunesse
(CAESE : 1,3) [37]
] 0,600 - 1,000 [18]
[ 1,000 - 1,500 [12]
B 1,500 - 1,780 (7]

Communes dont la part

des plus de 60 ans a augmenté
MORIGNY- entre 2010 et 2019

SHaMpiONY AL Hausse inférieure a 6 points

BOUVILLE Hausse supérieure a 6 points

CHALO-
SAINT-MARS

ORMOY-
LA-RIVIERE

/ PUISELET-
LE-MARAIS

—~——_

CONGERVILIE \\\ ’, LS
THIONVILLE CHALOU- BOISSY-

/
/
A
MOULINEUX: / 7
> , s
‘ 7
GUILLERVAL 7 / o
MONNERVILLE) SAINT-CYRY ABBEVILLE- _poyui 1 8

57 Lf(-mvu;mz LA-RIVIER

{\ \{r\?R{ANC QURT

LE MEREVILLOIS N
~

N

5
I_I_espaczlte

0 2,3 5 km
N ——

Source : INSEE 2019, Traitement Espacité
f. Des communes qui connaissent presque toutes un phénomene de vieillissement

Lescommunes du territoire connaissent destendancesdémographiques tres disparates avec:
U Descommunesdont | 6 i ndé jeunesseest élevé mais qui connaissent aussi une forte haussede la part des seniors

comme Arrancourt ou Champmotteux
U Descommunesdont| 06 i nddjeuocesseestélevéet dont le vieillissement estmodéré voire nul (Mespuits, €)

U Descommunes plus agéeset sur lesquellesla part des seniors augmente (Marolles -en-Beauce,Ormoy-la-Riviereé )
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C. Profil de:faspapmaiion’

g. Une diminution généralisée de la
taille des ménages

La taille moyenne des . . : .
ménages a diminué de - 1,58 % Taille des ménages en 2019 et leur évolution entre 2013 et 2019
sur la période 2013-2019,
passant de 2,49 a 2,45. Cette

Taille des ménages

moyenne est supérieure a la e
moyenne départementale et a Eiiil
la moyenne régionale (2,41). B 2625

B 2s-3

Sur 25 communes, les ménages
sont en moyenne de taille
supérieure a la moyennedel 6 EPC
avec un maximum de 291

personnes par ménage a Plessy
Saint-Benoist.

Evolution de

la taille des ménages

entre 2013 et 2019

% Diminution de la taille
des ménages

/# Hause de la taille

des ménages de moins

de 5%

Hausse de la taille

des ménages supérieure

a 5%

Etampes, la commune Ila plus
peuplée présente une taille
moyenne de ménage
relativement faible, avec 2,39
habitants par ménage . Cette
commune, la plus équipée en
services et équipements et au parc
plus mixte (plus de petites
typologies et de locatif 5
notamment), attire davantage les espacité
personnes isolées, personnes agées |~

ou jeunes actifs.

LE MEREVILLOIS

N

Source : INSEE 2019, TraitemEspacité

La diminution de la taille moyenne des ménagesest un phénomeéne national qui s 6 e x pgai ug uedlissement généralisé

de la population (avec plus de couples sans enfants et des situations de veuvage) auquel s 6aj olet e
phénoméne de décohabitation . Toutefois, elle est moins marquée sur le territoire de la CAESE (-1,6%) q u & 6 ® c dee | |
| 0 Es s(@,i%).€Cettetendancepeuts 6 e x p bar lq prodilrplutét familial del 6 aggl om®r at i on
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FORCES FAIBLESSES

U Une population globalement U Un solde migratoire  positif

jeune mais hétérogene entre les
communes
U Un territoire attractif pour U0 Une perte ddéattractivit®
les familles et qui présente avec un solde migratoire qui
une réelle mixité connait un affaiblissement sur Maintenir la
générationnelle . la derniere période

population jeune et
active sur le territoire de
| 6aggl om®r at i

OPPORTUNITE MENACES
i Un développement
hétérogene avec des

communes urbaines  qui

polarisent le  dynamisme Prendre en compte les

démographique | une .
concentration de plus en plus nouveaux besoms_ ) de la
N L importante de la population population du territoire
U  Une arrivée récente de sur Etampes A 2
jeunes ménages avec P (personnes agees
enfants au sein de N : notamment)
R , i Un accroissement du
| 6aggl om®r ati oln
vieillissement de la

population qui pose la
question de | 6 adapdesalf i on
logements et du
développement d 6 u noétre
Spécialisée 31




3. Contexte socioeconomique

A. Revenus des m®nages de | 6Agg!l om®r
B. Activité économique

C. Sitwuation face ° | 6empl oi

D. Grands projets du territoire

E. Synthése du contexte socioéconomique sous forme de matrice
M.O.F.F.




A . Revenus de

a. Une part importante de propriétaires

Au sein de la CAESE, deux habitants sur trois sont
propriétaires  occupants (64%). Sur un territoire ou le logement
individuel esttres développéet ou le parc social est concentré sur
quelques communes urbaines, la prépondérance des propriétaires
occupants est un schéma fréquent. Néanmoins, ce taux est
particulierement élevé par rapport aux échellesde comparaison (60%
dans | 6 E s seat A7kbeen lle-de-France). En conséquence, la part
représentée par les locataires est plus faible sur le territoire avec23%
de locataires du parc privé et 126 de locataires HLM par rapport aux
échellesde comparaisons

La part importante de propriétaires sur un territoire dont les ménages
sont fragiles économiquement peut représenter un risque pour

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

| 6 ent dwe paicenvé. Les entretiens révelent que | 6 e neste u

modéré sur la CAESE mais que des cas ponctuels peuvent apparaitre
etd 6 a upeuavens étre non identifiés.

20%

10%

0%

w

Accusé de receptlon en préfecture
091-200017846-2! % 27-CA-DEL-2023-020-DE

I Date de tél ctﬂ 30/2&02 e S

D Date de re

Statut d'occupation de résidences principales

| _1.0% |

CAESE

m Propriétaires

Locataires HLM

en 2015

-1

Essonne lle-de-France
m Locataires du parc privé

m Logés a titre gratuit

Source : Insee RP2015
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A .

b. Un niveau de revenu plus faible que celui de la région et du département

Revenus

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20. g 27 CA-DEL- 2023 020-DE

I Date de tél 03/2
30/ 02 e S

D Date de re

de

[@a)

ainsi que des inégalités entre les

communes
Le revenu médian est de 22 304G/ an/ un det Revenu médian en 2019 (par UC)
consommation  (UC)* sur la CAESE en 2019, soit un revenu G 3 800
inférieur au revenu médian de | 6 Es s oet mlee | 6 tdé-e i 2 960
France . Cerevenu médian a augmenté p ui s qétaitide 21 G 3 000
270 G/ Uen 2015. Cette augmentation est a constater pour 12600 gopgeq 02010 028060
les différents niveaux géographiques considérés i 1960
A | 6 ®c keanimunale, les écarts sont trés importants avec un 42 000
minimum pour Etampes dont le revenu médian est de 19 G 1 @00
3600 / U C/centme 29 106U / U C /aBaissy-la-Riviere. 1 000
Ainsi, il apparait que le territoire présente une fragilité 05000
économique a prendre en compte dans le développementd 6 u n e a0
offre adéquate. En particulier, une vigilance accrue devra étre & & & &
portée sur les communes dAngervile (20 7700/ UC/ &n) S & ;&“" Q;\&Q g&‘\
d Btampes (19 3600 / U C/ @ont)les revenus sont inférieurs a la &\@“ _@éf\”"
Q

médiane intercommunale. La commune de Pussay (22
3100 / UC/ sensjtue quant a elle juste au dessus de médiane

intercommunale .

En particulier, Etampes présente des signes de fragilité économique
trés marqués avecun revenu médian faible et une part importante de
la population dépendante des aides sociales avec des revenus
composés a 23,2% de pensions, retraites et rentes et a 9,1% de
prestations sociales

Source : Insee 2019, TraitementEspacité

*« Systeme de pondération attribuant un coefficient a
chaque membre du ménage et permettant de comparer les
niveaux de vie de ménages de tailles ou de compositions
différentes. Avec cette pondération, le nombre de personnes
est ramené a un nombre d'unités de consommation (UC).
L'échelle actuellement la plus utilisée (dite de 'OCDE) retient
la pondération suivante : 1 UC pour le premier adulte du
ménage ; 0,5 UC pour lesautres personnesde 14 ans ou plus
; 0,3 UC pour lesenfants de moins de 14ans. » INSEE
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CAESE
Boissy-la-Riviere
Puiselet-le-Marais
Ormoy-la-Riviere
Bouville
Roinvilliers
Saint-Cyr-la-Riviere
Morigny-Champigny
Brouy
Chalo-Saint-Mars
Marolles-en-Beauce
Fontaine-la-Riviére
Valpuiseaux
Saint-Hilaire
Boutervilliers
Arrancourt
Chalou-Moulineux
Guillerval
Saint-Escobille
Briéres-les-Scellés
Champmotteux
Champmotteux
La Forét-Sainte-Croix
Boissy-le-Sec
Boigneville
Plessis-Saint-Benoist
Abbéville-la-Riviere
Saclas
Authon-la-Plaine
Congerville-Thionville
Mérobert
Monnerville
Le Mérévillois
Blandy
Mespuits

Pussay—22

Angerville
Etampes
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Revenu médian des communes de la CAESE par UC en 2019
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Revenu des ménages selon les plafonds HLM en 2015

c. Des ménages éligibles au parc social légerement 100%
plus représentés sur le territoire de la CAESE que 90% -
dans lereste del 6 Essonne 80%
Sur la CAESE, 81% des ménages ont des revenus 70% L%
inférieurs  au plafond du PLS. Ainsi, plus des trois 60% 18%
qguart de la population est éligible au parc social, tous types 50%
de financement confondus (PLAI, PLUS, PLS). Al 6 ®c h esxl e
del 6 E s sils sont&2%. 30%
20%
De méme, les ménages éligibles au parc PLAI (dont les 10%
ressources sont inférieures a 60% des plafonds PLUS), 0%
représentent une part plus importante  de la CAESE Source : FILOCOM 2015
pOpU|ati0n qu 0 eEssonne . Les ménages éligibles au H Inférieur ou égal & 30% des plafonds HLM mDe 30 % a 60 %
PLAI sont 29% sur la CAESE contre 25% al 6 ®c h e | ube® o 3100 % inclus De 100 % & 130 % inclus

départementale . mDe 130 % a 150 % inclus m Supérieur & 150%

Ou sont logés les ménages éligibles au parc PLAI?  Quel poids représentembénages éligibles au

parc PLAI ?
0,8
Source : FILOCOM 2015 07 68% Source : FILOCOM 2015
' 0,6
En locatif 05
propriété social ) 42%
occupante 28% 0,4
34% 0,3
02 16%
En |F)C,a'[lf 0.1 -
privé
0

36%

En locatif social En locatif privé En propriété

occupante 36
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Rappelsges:platornds HL

Plafond de ressources pour un HLM en-dle-France (hors paris et limitrophe)

Mode de financement du logement

Composition du foyer PLAI PLUS PLS PLI
Zone B1 Zone B2
MO NpneHo THMe 30yoTe on pTHE HT pMpe
HM HTHE35452% nc nyye nn yHce oc Tnoe
Jeune couple (sans personne a charge)
ou
3 personnes HpPp pcdenH cMCE pp nAnMe nd norTe nn MYyTE

ou
1 personne + 1 personne a charge
4 personnes
ou HY NTpPEPM /NCE CC OCIE pd HTNE po onne
1 personne + 1 personne a charge
5 personnes
ou 00 HOYEC/ nNHCMEe Ty ppyeE C THPE CH TPpoOE
1 personne + 3 personnes a charge
6 personnes
ou OT NMNMECY JNNME yy nnme Ty PpT e TN THME
1 personne + 4 personnes a charge

*AMcce  +7pTTE +9y pne by Tcce b T yyye

Plafonds de ressources et types de produits du logement social

60% des 100% des 130% des
plafonds plafonds plafonds
PLUS PLUS PLUS Ressources des

ménages selon les
plafonds PLUS

\ J | A

Ménages Ménages Non Jigibles
éligibles éligiblesau au parc social

au PLAI PLS 37
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A . Revenus

Part des ménages sous le seuil de pauvreté FILOCOM en 2015
par statut d'occupation

Source : DRIEA, selon DGFiP,
FILOCOM 2015

42%

22%

15% 17% 14%
5%
Autres Locatif Locatif HLM Locatif privé  Propriétaire Ensemble des
collectiv territ SEM occupant résidences
principales

Part des ménages en dessous du seuil de pauvreté FILOCOM

e. Un taux de pauvreté plus élevé chez les jeunes

Sur le territoire, lesjeunes sont les plus touchés par la

précarité

. En effet, un ménagede moins de 25 ans sur 4 vit

sous le seuil de pauvreté au sens de FILOCOM contre
seulement 9% pour lesménagesde 60 a 74 ans.

I s 6 adgd wonstat

relativement  généralisé avecdes

jeunes en début de parcours résidentiels et professionnels
dont les ressources sont moins importante (en particulier
pour les étudiants.

Accusé de réception en préfecture
d e S 091-2 8 23{3‘j7-c EL-7023-020-DE S
Date de télétral ission : 30/03/202

Date de réception préfecture : 30/03/2023

les locataires
les locataires

d. Un taux de pauvreté plus élevé parmi
HLM mais une part importante parmi
privés

Al 06 ®c Heell d een s elen békidences principales, 14%
des ménages sont en dessous du seuil de pauvreté

au sens de FILOCOM

Les locataires HLM sont les plus touchés par la
pauvreté puisque 42% des ménages sont sous ce seuil.
Toutefois, parmi les locataires du parc privé, 22%
des ménages sont sous le seuil de pauvret é. Ainsi , il
existe un risque de précarité des occupants du parc privé et
donc un public potentiel pour le parc social.

Ménages sous le seuil de pauvreté selon I'age de
la personne de référence

30%

Source: FILOCOM
0,
2504 25% 2015

20% 18%

15%
15%
10% 9% 9%
- I I
0%

Moinsde 25 De25a39 De40ab59 De60a74 75anset
ans ans ans ans plus

* Le seuil de pauvreté de la base FILOCOM est calculé selon la définition de la demi médiane du revenu net par UC sur la France
métropolitaine . Pour rappel, le revenu net de FILOCOM ne contient pas les aides sociales. Ce seuil de pauvreté ne peut donc pas étre 38

comparé directement aux seuilsde pauvreté del 6 | Ndd HeHa CAF.
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a. Une diminution de | 6 empl oi b. Un bassin demploi polarise sur la commune
salarié¢ entre 2010 et 2015 d'Etampes

63% des emplois sont situés sur Etampes , soit 10 244 emplois.
Avec Brieres -les-Scellés, ce sont les seules communes qui
présentent un nombre d 6 e mp | pai sctif supérieur a 1
(Brieres-les-Scellés 1,16, Etampes: 1,02). Brieres-les-Scellés
comptabilise seulement 632 emplois, ce qui tend a nous faire relativiser
. ) . ) ce taux. Angerville présente | 6 o fa fplusemportante d 6 e mpdpres
Cette baisse, conjuguée a une croissance Etampes (1 183 emplois). Cette offre reste toutefois faible au regard du
g%rr?]%?éiph'gﬁ a]::?#s Z?J'issei: de Ig 70”2?255 nombre d 6 a c sur $om territoire (0,66 emploi/actif)y . Ces taux
contre 0,73 en 2010. Entre 2010 et 2’015’ le taux s 0 e x p | entep @uere gar la présencedela zone d 6 a ¢ t duvRarc ®
Sud Essor sur les communes d 6 Et a miioegsly,-Champigny et

d'activité augmente (de 74,0% a 76,9%) alors " ] ! _
que le taux d'actifs ayant un emploi diminue (de Brieres-les-Scellés et de la ZAC des Rochettes a Morigny -

On compte 326 emplois salarié en moins
entre 2010 et 2015 sur la CAESE La perte
d'emplois est principalement portée par une
baissede 273 emplois a Etampes.

89,6%a87,6%). Al 6 i n v kEedé&artement Champigny.

connait une hausse desontaux dbéact,i vit®

passant de 74,9% d 0 a cat 7b,9%s Une hausse La encore la forte polarit¢ d 6 Et a mpeewnfirme . La bonne
estégalementconstatéeal o ® c deéaRégien. connexion & la capitale et | & o plisrimportante de commerces et

services peut expliquer ce poids de la commune centre mais peut
eéaalements 6 a ¢ ¢ 0o me @ @mea de desserteen transport interne a

Nombre d'emplois par actifs résidents en 2015

1,40
Source : INSEE-RP2015

1,20
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c. Une population travaillant majoritairement dans le département

74,1% des actifs, soit 17207 personnes,travaillent en dehors de leur commune de référence . 47% travaillent
dansle département.L 6 E s s ocommpte en effet plusieurs pbles d 6 e mp Icamme Evry-Palaiseau(Cartoviz i
IAU lle-de-France). Cetaux est plus élevé q u 6 @&chelles départementale (37,4%) et régionale (25,2%). Ceci peut
étre expliqué par la situation géographique de la CAESE qui reste relativement éloignée de la capitale malgré
une bonne desserteen transport . Ainsi, les actifs sereporteront plus facilement sur desterritoires plus proches.

23% des actifs travaillent dans un autre département d'lle -de-France probablement a Paris ou dans les Yvelines et
3,8% travaillent dans une région autre que | 6 tdé-Erance . Ce taux est bien supérieur a celui observé a
| 6 ®c ded I6IEs s(D) et de| 6-HeFeance (1,3%). L'intercommunalité étant limitrophe  avecla région Centre-
Val-de-Loire, les actifs peuvent étre captés,ala marge, par l'attractivité du bassind'emploi d'Orléans par exemple.

Enfin un quart des actifs travaillent dans leur commune de résidence. Cetaux n 6 epasinégligeable et est supérieur a
celuidel 6 E s s @nremarque donc que le territoire dispose égalementd 6 uassin d 6 e mp immgortant

Ainsi, les habitants de la CAESE rayonnent en majorit¢ sur le département de | 6 E s s oA ae dtre, le
dynamisme del 6 a g g | o coR Etee pensgen relation avecle bassindevieetd 6 e mpdu dépastement.

Lieu de travail des actifs résidents en 2015

50,0% 47,0% Source : INSEE 2015

40,0% 70
35,0% 30,0%
25,0% 19,39
20,0%
15.0% m Essonne
10,0% 0
, 3, 8A) 0,1%
5,0% 10%L 13% 919 | 0.2% u lle-de-France

0,0%

Travaillant dans la dans le départementautre dép. de la régiocautre région en France  hors France
commune de métropolitaine métropolitaine

résidence
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c. Unepopulationtravaillant majoritairement dansle département

Lien de travail des actifs de 1a CAESE
Flux domicile - travail

Sites d'activités Soonomigues

Lien de travail des actifs résidant sur la CAESE
@ 26% travaillent dans leur commune de résidence
47% tavaillent en Essonne

/-':;} 23% travaillent en le-de-France

| Source - INSEE 2015
,x_> 4% travaillent dans une autre région Cartoviz - Carte des sites dactivites economneigues - Institut Paris région
OIS I P& R DR 0 patian il sal AT WOEL = (e drsstdan cosmiboaton



d. Un territoire émetteur

En 2010, a | 6 ® c Huedéparement, 47 % des
déplacements se font al 6 i nt @6 ume e

secteur, 33 % en lien avec un autre secteur du Volume de déplacements journaliers

département et 20 % en lien avec un autre tousmodes
département francilien. L 6 E s s oestnd®nc
globalement un département émetteur de
déplacements le matin , c 6 eéslite quel 6 on
comptabilise plus de travailleurs quittant le
territoire  pour travailler le matin que de
travailleur entrant sur le territoire . Toutefois,
guelques secteursde| 6 E s sda NardeEssonne
se démarquent en étant récepteur comme Evry,
de Massy et de Palaiseausont récepteurs.

Déplacements émis ou regus
par jour

Déplacements du matin (Sh-11h)
nombre de déplacements émis/
nombre de déplacements requs

Territoires émetteurs
sins de 0,50

Sur le territoire d 6 Et a nep ees Dourdan
(comprenant tous deux des communes de la  wowweswemen
CAESE), en 2010 les ménagesquittant le secteur o 15 41
pour aller travailler dans doautzores
d 6 e mpétaent gleux fois plus nombreux que e
les meénages entrant sur ces territoires. La

balance des flux de travailleurs est donc

déséquilibrée sur la CAESE (sur toutes les

communes)* avec un plus grand nombre de

travailleur  quittant | 6aggl om®ouati on
travailler que de ménagesextérieurs entrant sur

HACHVItE economiqu

Date de réception préfecture : 30/03/2023

318000"

44

42 %
4%
N4

525 000
D 55%

Dourdan

Etampes

le territoire . P?r ailleurs, le fort de taux de  source : Fiche Essonnei Enquéte globale transport i Janvier 2013 i Direction
ménages travaillant sur leur commune de  Régionale et Interdépartementale del 6 Equ i tedmle ® A m®n a gle Imételt e

résidence pourrait expliquer en partie ceconstat.  France
En effet, les besoins des entreprises locales

*Précaution méthodologique : Lesflux représentésici sont desflux internes al 0-tlet e

seraient bien couverts par la main d 0 T U V IrBnce. Certains ménages habitant le Centre-Val de Loire serendent peut-étre sur le

locale, s 6 a ¢ ¢ o mpdadgumn@indre besoin de territoire pour travailler .

flux extérieur.
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a. Une hausse du chémage dans les tendances départementale et régionale

Le taux de chémage de la CAESEs 6 ® la 134%6 (soit 3 258 personnes actifs) en 2015. Bien g u 6 ® lil ese stiye dans la
moyenne départementale (11,3%) et francilienne (12,4%). Les 157 24 ans sont les plus touchés avec 29% des
actifs au chébmage, contre 126 pour les257 54 ans et 9% pour les5517 64 ans. Aux échellesdépartementale et régionale, le taux
de chémagedesjeunes est plus faible a 26%.

Cependant,cetaux a augmenté de 2 points entre 2010 et 2015, soit 976 personnes supplémentaires. Cette augmentation
s 0 i n sdans le$ tendances départementale et régionale avecdeshaussesrespectivement de 2 points et 1,7 points.

b. Des communes inégalement touchées par le chbmage

Les communes sont touchées de maniere inégale par le chémage En particulier, trois communes affichent des taux
supérieur au taux intercommunal . Etampes (16,5%), Chatignonville (21,2%) et Mespuits (18,6%). Toutefois, pour ces
deux-derniéres,| 6 ®c h am & épdstassazimportant pour en tirer de veéritables conclusions. De communes telles que Bois-
Herpin, Brouy ou Roinvilliers connaissentun taux de chémage bien plus faible (moins de 6%).

Sur la majorité des communes, le chémage touche plus fortement les jeunes de 15a 24 ans. Seulestrois communes (Boissy-le-
Sec,La Forét-Sainte-Croix et Brouy) affichent destaux inférieurs a 13%. Al 6 i n s lesscemmunes de Plessis Saint-Benoist,
Authon -la-Plaine, Marolles-en-Beauce,Blandy, Bois-Herpin et Chatignonville, le taux de chémagedesjeunes dépasseles 40%. A
Etampes, 33% des 151 24 anssont au chdmageet 30% a Angerville

25.0% Taux de chémage des communes de la CAESE en 2015 Source : INSEERGP 2015

20,0%

15,0% ‘
10,0%
- 111 ||||||”””I”I ” |
oo, 11
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c. Le poids grandissants des catégories
socio -professionnelles intermédiaires . un Répartition et évolution des emploi par CSP
renforcement des classes moyennes sur le 35,0% 32.3%
territoire . 9 03%
. _ _ 30.0% 27.6%
90 % des actifs sont salariés . Parmi eux, 78% sont o5 00 .
titulaires de la fonction publique ou sont en CDI du secteur o7 22'5g°9%
privé. Le territoire compte par ailleurs 6% de travailleurs 20,0% ‘
indépendants.
P 15,0% 14.3% 106
Un tiers des actifs sont employé s. Cette part esten | 10.0% )
hausse depuis 2010 (30,3%: + 658). Ce taux est supérieur 5 0% 4,7%9%
aux moyennes départementale (28,1%) et régionale ’ 1.2%1% I
(26,6%). 0,00 =
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
commergants  professions interméd.
. . Lo , . chefs intell. sup.
Les professions intermédiaires représentent le deuxieme dentreprises
contingent d 6 a c tet fcannaissent également une
. p . . Source : INSEE 2014
augmentation. lls représentaient 27% des actifs en 2010, W 2010 w2015 y

ils en représentent 28,7% en 2015.
Répartition des emplois par CSP en 2015

Au contraire, la part des cadres et professions 100% m Autres
intellectuelles supérieures  ainsi que celle des 90% _
ouvriers est en baisse. La part des agriculteurs se 80% m Ouvriers
maintient. Il en est de méme pour celle des artisans, 70% .

\ . . . 60% H Employés
commercants et chefsd'entreprise, ce qui estun indicateur
de la stabilité del 6 a c pourves ént®preneurs. 282;0 Professions interméd.

0
30% m Cadres et professions intell
Ainsi, le territoire connait donc un léger renforcement 20% sup.
de la population des classes moyennes au détriment 10% . m Artisans, commercants
— chefs d'entreprises

desclassesouvrieres et supérieures. 0%
CAESE Essonne IdF

44
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a.Leplan« Acti on Ciuredepowi llla ville dO6Et ampes
En octobre 2018 a été signée la Convention -cadre Action C1 u de Ville pour le centre -vile d 6 Et amp e s

Ce plan national multisectoriel permettra de repenser la réhabilitation des centres-villes, le développement économique et
commercial mais aussil 0 a ¢ ¢ e ®sla rhiselen vial@&r de |l 0 e s pullic et du patrimoine . En effet, face au constat du
manque d 0 at t r des tenties-Villé8 des villes moyennes telles q u 6 Et a cepplars vise une redynamisation de ces
espacesurbains centraux. En Essonne,cing villes ont été sélectionnéespour intégrer le dispositif .

b . Contrat de Vill e, Nouveau Programme National de Renouve

Volontaire
Un quartier de l'intercommunalité est concerné par un NPNRU. Il s 6 adyiquartier d'intérét régional du Plateau de
Guinette a Etampes . Cequartier, situé au Nord-Ouestde la ville connait un enclavement dd ala voie ferrée séparant le
bourg historique des quartiers du plateau. Sa forme urbaine typique des quartiers de grands ensembles des années
1960/ 1960 produit aujourd’hui de nombreux dysfonctionnements.

Il compte environ 6000 habitants et a une part de logements HLM supérieure a 55%. Le quartier est caractérisé
par un morcellement urbain interne . Pour répondre aux problemesd 6 e n ¢ | aet demmangue de mixité sociale, les
objectifs suivants ont été définis : la diversification de | 6 h a leti desafonctions, | 6 o u v edu uantiez a travers
| 6 a m®n a glecoimuités urbaines avec les quartiers environnants, | 6 e n g a glanmla transition énergétique ou
encore la requalification desespacespublics.

Un projet pour le quartier aétédéfini parl 6 i nt e r dn®ahtrad ide \dlle 2015 7 2020 prorogé | u s q uD28npar
une convention pluriannuelle  au titre du NPNRU . Les principaux objectifs sont la mutation urbaine de la ville de
demain,| 6 a m®| ido cadre deveretdel 6 h a lun accadfacilité aux droits (mobilité, santé, sécurité,..), un dynamisme
dans| 0 ®d u etdatcultwenainsi g u 6 renforcement desliens entre économie-formation -emplois.

L6am®l i oduatadre e vie et de | 6 h a bdetceantentre sur deux objectifs : la lutte contre | 6 habi

indigne et la mise en place de la « Gestion Urbaine et Sociale de Proximité » atout le territoire prioritaire . Pour
la résorption de | 6 h a lindign@ une opération programmée d 6 a m®| i derlad h aolgdPAH) tdevrait étre lancée
prochainement. L 6 O P Arbbose des aides a la réhabilitation de logements dégradés tout en permettant un meilleure
performance énergétique. De plus, via la GUSP,une attention seraportee auxconditonsd 6 habi t at

Par ailleurs, unPlan d 6 | nv e st i ¥doatare n é¢st également porteé par le bailleur 13F sur le quartier de la
Croix de Vernaille . A cestade, le projet n 6pas encore éete valide et les subventions d 6 A ¢ togement n 0 opagencore
ete flechées Néanmoins, le projet prévisionnel prévoirait la démolition de 192 logements, hors cadre réglementaire de

| 6 ANRU

t

(
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FORCES FAIBLESSES

U Unpll e doéempl iiUnesfragilité
|l es zones doélac économidqu®s , Répondre aux besoins
notamment autour de la importante, dédune population
commune centre notamment chez les présentant des
dOEt ampes locataires et jeunes fragilités économiques
U Une part importante
d 0 a wawaill&nt sur U Une desserte en _ _
leur commune de transports Maintenir ~ les cadres
résidence insuffisante sur le territoire
S6appuy sur les
§ grands projets de
U Un double ) o territoire  pour  assurer
rayonnement lle-de- u UnAe dlmAlnutlon Qe | datt riela CAESE t
France / Centre-Val-de- | 6 o fdféreemp | o i
Loire N
U Une légere diminution Etre attractif pour les
U  Un NPNRU et projet de la part des cadres salariés des bassins
Action C1Tur |de etVivietse d 6 e mp ded iBssonneet
en cours des départements
limitrophes
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1.Structure de | 0

A. Structure du parc de logements
B. Ancienneté des résidences principales
C. Etat des lieux de la vacance globale du parc (privé et public)




Accusé de réception en préfecture

a. Un parc de résidences principales marqué par la A ‘%ﬁﬁtﬁ?ﬁé’%@kﬁﬁg?c
=Y d t ectdre : 0!

vacance et un taux élevé de résidences secondaires

Le territoire compte 24 954 logements en 2019, c 6 €1847 de

plus g u 62918, soit une augmentation de 5,4%. Structure du parc de logement en 2013 et
2019
Lesrésidences principales représentent 87 % du parc . Cette 100,00%
part connait une variation légere a la baisseavecune diminution de
1,28 point depuis 2013. 98,00%
96,00%

Sur les 24 954 logements du territoire, 3,4% sont des
résidences secondaires soit 848. Cetaux est supérieur acelui  94.00%
observésur le département p u i s g 0 égisetde 1,8%. Toutefois, le

taux de résidences secondairesreste tres modéré et reste dans la  92.00%
moyenne francilienne  (2,3%). La commune d'Ormoy-la-Riviére
sedistingue par un taux de résidencessecondaires particulierement 90,00%
élevé de 30 %, soit 173 logements. Si la commune abrite quelques

sites touristiques notables, comme la réserve naturelle des sites  gg ooy
géologiques de | 6 E s s ounlesebords de la Juine, ce taux
particulierement fort s 6 e x péntrecautres par la comptabilisation 86,00%
deshébergementsdu camping du Vauvert.

84,00%
Sur le territoire, 2 285 logements sont vacants soit 9,2% du
o . A 82,00%

parc . Cetaux est élevé comparativement al 0 E s s(6,8%) en
2019 et au taux observé en lle-de-France (6,4%). Ce taux est en
augmentation  depuis 2013 avec une augmentation de 1,24 point 0 0%% 3

g P . 9 . ’ P S CAESE 2013 CAESE 2019 Essonne lle-de-France
(7,96% en 2013)Cette tendance a la hausse mais plus marquée
par rapport acelle du département de I'Essonne . m Résidences principales ®Résidences secondaires ® Logements vacants

b. Prés des deux tiers des logements sont individuels

En 2019, 62,6 % des résidences principales sont individuelles . Un taux largement supérieur aux moyennes départementale et
régionale (respectivement 43,8% et 34,3%). La part du parc individuel alégérement baisséepar rapport a 2015 (63,5 %)

Plusieurs communes présentent un taux de 100 % de logements individuels comme Roinvilliers ou Abbéville -la-Riviere .
Cesont descommunes peu peuplées (respectivement 107 et 324 habitants) et au profil rural . Al 6 i n \La&comsnane d'Etampes est
la seule commune ayant une majorité de logements collectifs avecun taux de 64,8%.
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c. Une prépondérance de grands logements

Le territoire secompose majoritairement

Accusé de réception en préfecture

BiicHEe g pdrc

>

de grands logemen ts. 57% deslogements comptent 4 piecesou plus et 28%

comptent 5 pieces ou plus; contre 58,4% et 33,6% a | 6 ® c Wépdrténmeentale (FILOCOM 2015). Seule la commune

d 6 Et a nse diggingue avec une offre de petits logements plus importante

d. Une inadéquation la taille des

ménages

potentielle  avec

Si plus de la moitié deslogements compte 4 piecesou plus,
seuls 16% des ménages sont composés de 4 personnes ou
plus. Al 6 i n,vske58%aes ménages sont composés
de 1ou 2 personnes, seuls 22% des logements sont
des T1ou des T2. Il apparait donc que le parc de la
CAESE est peu adapté aux besoins de la population

I s 6 adgd dnadicateur a observer avec précautions . En
effet, les ménagesne souhaitent pas nécessairementrésider
dans un logement dont la taille serait théoriguement
optimale, notamment dans le parc privé avecun enjeu fort
de maintien apresdécohabitation.

Toutefois, les écarts de représentation étant
particulierement marqués, il apparait un fort risque de
sous -offre  sur les petites typologies, pouvant

représenterun frein al 6 a c cdesejguthes meénages en
début de parcours résidentiels qui ne peuvent pas se
positionner sur de grands logements trop chers.

Les grandestypologies sont sur -représentées mais peuvent également

familiale sur le territoire

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
20%
20%
10%

0%

(28,8%de T1-T2i INSEE 2015).

Adéquation entre la taille des résidences principales et des ménages en 2015

15%

Tsou+

3 pers.
26%
2 pers.
T4
1pers. T2

T1

Taille des ménages

Tailles des résidences principales

Source : FILOCOM 2015

répondre aune demande principalement

. Néanmoins, ces grands logements sous-occupés peuvent devenir un enjeu si les ménagesse

maintenant dans ceslogements n & ophlus les capacitésd 6 e n t rleliea (par exemple des personnes agéesisolées apres
une décohabitation ou un veuvage) De plus, la captivité des propriétaires dans de grands logements peut freirgb la

rotation

sur le parc de grands logements etlimiter | 6 a r deifamil@es.



B. Ancienneté des résidencgsd

a. Un parc de résidences principales ancien

Le parc de logements de la CAESE apparait comme
particulierement ancien . En effet, selon
| 61 N SuEl& CAESE,28,5% deslogements ont été
construits avant 1946 contre seulement 118% en
Essonne et 7,1% en lle-de-France. De plus, le parc
récent (depuis 1990) représente moins d 6 ugoart
du parc de logements.

Ainsi, il apparait un fort risque de fragilité du
parc avec un enjeu d 6 h a b antient dégradée
mais également de précarité énergétique

Accusé de réception en préfecture
0

HIEIES

]

‘éceptio

Ancienneté des résidences principales en 2038lon

f QLb{ 99
100% -+
° [ I
21,9% 23,7%
80% -
60% - m De 1991 a 2010
0,
49,5% 14,9% = De 1946 & 1990
64,6%
40% + l m Avant 1946
20% -
28,5%
0% J 11.8%
0 T 1
CAESE Essonne lle-de-France

Sources : Insee, RP2015

Résidences principales par période de construction

Un parc de logement ancien ou récent ?

CA Etampois Sud-Essonne Essonne

I Depuis 1991
Avant 1946
[ De 1946 4 1990

Total
507718

Source : INSEE - 2018
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B. Ancienneté des réside gt peamei ey

5
espacité
15

Nombre et taux de résidences principales construites
avant 1946

A

constuites avant 1946

[] 12.0-46.0
[ 46.0-98.0
[ 98.0-266.0
[0 266.0 -416.0
B 416.0 - 2638.0
Part des résidences prinicipales
construites avant 1946

@ 0% - 28,5% (moyenne CAESE) =
T 28,5%-50%

. Supérieure a 50%

Volume de résidences principales
ESSONNE ?

Réalisation: Espacité, 2019

Source :/INSEE 2015

b. Un parc ancien concentré sur les communes rurales

Les communes affichant un fort taux de logements construits avant 1946 sont en majorité au Sud-Est du territoire
intercommunal (Bois-Herpin [57,1%], Blandy [60,9%],etc.) et au Nord-Est (Chatignonville [56%)], PlessisSaint-Benoist
[41,4%)], etc.). Cependant, il convient de nuancer cestaux élevéspar le volume plus faible de logements sur cescommunes.
Bien que les taux soient moins importants, les communes urbainesd 6 Et a rd A ,g e duvMeéréillas, de Pussayet
dans une moindre mesure Saclaset Morigny -Champigny posseédenttoutes un important parc de logements anciens. Par
ailleurs, la commune d 6 Et a digpessd 0 wjwartier politique de la ville dont le parc, certes plus récent, présente des
signesde dégradations. 52



C. Etat des lieux de la vacance globale du parc (prisgessesstiticyeo:

Date de réception préfecture : 30/03/2023

a. Des situations communales hétérogenes face a la vacance

Pour rappel, sur la CAESE, 2 285 logements, soit 9,2% des logements du territoire, sont vacants . Certaines communes
rurales sont en particulier marquées par un taux important de vacancetelles que Bois-Herpin, Brouy, Monnerville ou encore
Valpuiseaux. Deux communes urbaines sont également touchées par une forte vacance : Angerville et Pussay (avec
respectivement 11,5% et 12,4% de taux de logements vacants).

La vacancesur la CAESEest en haussede 1,24 point entre 2013 et 2019. Sur cette méme période, 26 communes ont vu leur taux
de logements vacants augmenter entre 2013 et 2019.

25,0% Taux de vacance selon les communes en 2019 2500
L J
20,0% 2 000
15,0% 1500
[ J
10,0% 1000
o o 388111 :
I FLILCF L ES T RF @ LW S D F RGPS PP TSRS SR
Q'QQJ@%Q’@'&\@@&@Q)@@%Q& o&’\\ Qeoé \f&&é@o 0&@(94\@ @fv &q}&/@?@&@ 060\ 004\ %%c}‘éso%&é&@@@&@&@ I$; S %ﬁo . %9& Rk 0%@&4\ \%@qy@v% @{4» 60123“& 004\
o F @ FAE L LN FF ST A ¢ >R ¥ T LGS
T FFS FHSL ¥ & P P &
P& ¥ & YO & & S > e
@ C)OQ @ hag ] < N Q/\Q’
= Part de logements vacants @ Volume de logements vacants Source : INSEE 2019

Selonl 6 I N 8 &EnHggement vacant estun logement inoccupé setrouvant dans l'un des cas suivants : proposé a la vente, a la location ; déja
attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation; en attente de réglement de succession; conservé par un employeur pour un
usage futur au profit d'un de sesemployés; gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...) ».

L6i dent iddslogements wvanants par | 6 | N &kEréalisée au cours du recensement Ainsi, certains logements donc les
occupants sont absents au moment du recensement peuvent étre injustement comptabilisés comme vacants. Ainsi, il est
considéré que la vacance selon | 6 1 N &% fféquemment surévaluée . Ceprésupposélié au biais méthodologique a été
confirmé par les entretiens communaux. En effet, beaucoup de communes, notamment rurales, ont considéré que le volume
propose était au-dessusde la réalité. Il convient donc d 6 a n a | lgssy@umes avec précautions, notamment dans les
communes disposant d 6 ufaible volume de logements . 53




Taux de vacance sur le parc de logements en 2019 sur les
communes de la CAESE

Taux de vacance
[] Vacance inférieure a la
moyenne de la CAESE (9,2%)

[ Entre 9,2% et 11%
I Supérieur a 11%

Volume de logements vacants

MORIGNY-

LA-PLAINE
CHAMPIGNY

8
103

CHALO-
SAINT-MARS

MEROBERT

GUILLERVAL

ABBEVILLE-
A-RIVIER

Source : INSEE 2019, Réalisafispacité
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b. Duree de la vacance On distingue deux types de vacance

U Lavacance conjoncturelle qui correspond au temps nécessaire a la

Durée de vacance sur la relocation ou | a revémwhsadeIadsyn | oge ment
CAESE en 2015
U La vacance structurelle qui se caractérisepar une durée plus longue . Elle
- Vacance concerne notamment les logements hors marchés car inadaptés a la demande :
conjoncturelle logements proposés a la location/vente mais inconfortables, obsolétes,
d®val ori s®s, environnement nuisant, q L
= VVacance

tructurell . . X
(vacance de Sur la CAESE, la vacance est d 6 a b ocomjoncturelle  puisque prés de 3

plus de 3 ans) logements sur 4 sont vacants depuis moins de 3 ans dont plus de 60% depuis
moins de 1an.

Source : FILOCOM 2015, DRIEA, selon 537 logements (un quart des logements vacan,ts) font face a une vacance

DGFiP structurelle . Ce sont donc des logements hors marchés et faisant potentiellement face a
de fortes difficultés en terme de qualité oud 6 e n v i r o.nAinsi,nileapparait un enjeu
doi denti fetcddii mtner veurt teo parc afin de contribuer au
développement d 6 u offfe en renouvellement  urbain

. Caractéristi I men vacan N N
c. Caractéristiques des logements acants Répartition entre logements individuels

et collectifs
100%

Plus de la moitié des logements vacants sont des logements collectifs 90% 34%
contre seulement 39% parmi les résidences principales et 25% des résidences 80‘;/0
secondaires Ceconstatpeuts 6 e x p par gjusieurs phénoménes. ggoj’ 61% e
D 6 u pad, leslogements locatifs sont plus fréquemment des logements 500/‘;
collectifs . Or, sur ceparc le taux de rotation est plus élevé que sur le parc de 40%
propriété . Ainsi, la vacanceconjoncturelle y estplus forte. 30%
D 6 a upant, éa CAESE dispose de caractéristiques  rurales avec notamment 20%
des ménages plus en recherche d 6 e s p et denc de logements de type 10%
individuel . 0%
Enfin, les logements collectifs sont présents en plus grande proportion dans les L‘f/%ig“ftgts Eﬁjﬁg;‘;e: feiﬂﬂggﬁgz
centre anciens avec un risque de dégradation ou d di nad ®q awed leso n m Collectif ,

. , L Source : FILOCOM 2015,
besoins des meénages . Individuel DRIEA, selon DGFiP
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2. Parc privé : locatif et accession

A. Caractéristiques du parc privé

B. Profils des occupants du parc privé. Mobilisation des outils
déi ntervention dans | e parc priv®

C. Le parc de copropriétes Résidences secondaires

D. Mobilisation des outils doéintervent
E. Matrice MOFFE




a. Un parc locatif privé beaucoup plus ancien

45% des logements locatifs prives ont été construits
avant 1915 contre seulement 29% des propriétés
occupantes et 30% pour | 6 e n s e dabphare . Par ailleurs,
65% du parc locatif privé a été construit avant les premiéres
réglementations thermiques (1974) contre 54% des propriétés
occupanteset 58% del 0 e n s dunphrt. eAinsi, il apparait un
risque de précarité énergétique forte chezles locataires privés du
territoire .

b. Une part du parc privé de qualité ordinaire a médiocre
avec des logements locatifs de moindre qualité

La majorité des logements du parc privé sont assez
confortables  (classement cadastral 5). Toutefois, 18% des
logements locatifs privés sont de qualité ordinaire a trés
meédiocre contre seulement 13% al 6 ® ¢ Huedarc ®otal. un
logement privé sur 6,5 est un logement de qualité ordinaire a
tres médiocre. Ainsi, il apparait que le parc locatif présente un
risque potentiel
égalementd 6 yparc particulierement ancien.

c. Des situations de suroccupation dans le parc privé

peu nombreuses

Al 6 ®c ted I6leen s durplart @e logement de la CAESE, 4%
des résidences principales présentent une situation de
suroccupation légére ou lourde. A | 6 ®c hle pdrceprivé
(propriétaires occupants et locataires privés), ce sont 3% des
résidences principales qui sont concernées A titre de
comparaison en 2015, ce taux atteignait 12% en 2015 pour les
locataires HLM .
Un logement est suroccupé s 6nke lespecte par lestaille de logement minimal
fixé par le décret n°542-14-2 du code de la sécurité sociale (9m2 pour une
personne, 16m2 pour 2 personnes, 25m? pour 3 personnes, 34m2 pour 4
personnes, 43m2 pour 5 personnes, 61m2 pour 7 personnes et 70m2 pour 8
personnesou plus).

A. Caractéristiqués

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%
0%

Propriétaires occupants

Accuse de réception en préfecture

BT 2 IV

Année de construction du parc privé par
statut d'occupation

Ensemble des résidences
principales

Locataires privés

® Avant 1915m 1915 - 197481974 - 1989m 1990 -1999 m Aprés 2000

dohabidégeaté , d b autgaundts d agi t

100%
80%
60%
40%
20%

0%

Source : DRIEA, selon DGFiP, FILOCOM 2015

Classement cadastral des résidences principales de la CAESE
selon le statut d'occupation en 2015

Source : DRIEA, selon DGFiP, FILOCOM
2015

76% 73% 75% 69%
1 10% 2% 12% 13%
Ensemble des Ensemble des Propriétaires Locataires privé
résidences résidences occupants
principales principales
privées

m Classement cadastral 7 ou 8 (qualité médiocre - trés médiocre)
B Classement cadastral 6 (qualité ordinaire)

Classement cadastral 5 (assez confortable)
m Classement cadastral 1 & 4 (de grand luxe a confortable)
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A. Caracteristioue| Sty i e

Répartition du PPPI sur la CAESE

d. Un Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) plus

important g u 61”6 ® ¢ hdéparftementale et concentré Angerville
sur les podles urbains AUITES COMMUNES 10%
33%
Sur le territoire de la CAESE,les donnéessur le PPPI sont
fortement secrétisées et donc peu exploitables. Sur le
territoire, on recense 345 logements  privés
potentiellement indignes (dont données secrétiséey, soit
1,9% des résidences principales privées , soit un Etampes
taux plus élevéq u & '® ® c départdmentale. En Essonne, 46%
selon le diagnostic du PDALHPD 2016 i 2021, le PPPI Pussay
représenterait 1,2% du parc de résidences principales 6%
privées. Ainsi, sur la CAESE les risques de situations
problématiques allant de la précarité énergétique au péril Source : PPPI 20¢ Porter a Connaissance

sont plus marqueés.

; Taux de PPPI (par rapport au parc de résidences principales
De plus, le PPPI de la CAESEest fortement concentré privées)

sur la commune d 6 Et a met s les communes
urbaines de Angerville, Pussay et Saclas. A elles

E | 0
seules, elles représentent 68% du PPPI de ssonne 1,20%

| 6aggl onB®mplastld taur de PPPI par rapport au CAESE S 1,90%

parc de résidences principales privees dépasseles 2% sur Saclas EE———————————————————— © 7 ()
cescommunes. Ainsi, il existe un enjeu fort en zone ’
urbaine do6i dent ile§ i situations avérées Pussay 2, 50%
doi ndi g pdurt ® amorcer les  procédures Etampes mss— ? 100,

nécessaires . _
Angervile I ) (0%

0,00% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,50% 3,00%

Point de vigilance : Le PPPI est un indicateur statistique issu du croisement de données FILOCOM relatives a la qualité du parc deslogements
privés (classement cadastral) et aux revenus de leurs occupants (ménage sous le seuil de pauvreté). Le postulat de départ estq u 6 logement a
plus derisques de ne pas avoir été amélioré ou réhabilité depuis 1970s desth u j 0 u rodcoigé par un ménage aux revenus modestes Sont donc
considérés comme L potentiellement indignes / les logements de catégories cadastrales 6, 7 et 8, dont on sait qu 6 i ni t iilsaétaemh een t
qualité médiocre voire délabrés et qui sont aujourd'hui occupespar desménagesa basrevenus. 58



e. Un tres fort

énergétique

Dans le cadre de |
Départemental du

| 6 Ha 018-a021 (PDLH), le Consell
Départemental de | 6 Es s (Db 9% a
réalisé un important

0 ®l

ab du Rlani
et de

Logement

diagnostic de la

enjeu de précarité

précarité énergétique sur son territoire . Il
ressort que le secteur du Sud Essonne
est particulierement

risque

énergétique

de fragilité

marqué par un

sur

le plan
. En patrticulier, les secteurs

communes d 6 Et a m(pne particulier
dans le secteur de la gare), Morigny,

Angerville et Pussay sont présentées

comme
fragilités .

présentant

de

trés

fortes
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A. Caracteristioue|siidie abd e
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importante . P
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D rationnels (PDS,
OPAH, POPAC)
A Centres anciens 5 X &
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Extrait du diagnostic du PDLH 2@13021 (localisation CAESE ajoutéefspacité 59



A. Caractéristiquel&saar s

GuY Taies '-;"
N sisEsas: CONSEIL™ s

"Nombre de dossiers
dans le cadre du FSE
Pour 1000 ménages

B 0% et plus
[ ERRS
B 6%
43 6% .
234% .‘ La précarité énergétique représente un double
MomdZ B ' enjeux : d 6 u npart environnemental,
[ )ome d 6 a u tpare social . Compte-tenu de ces
Aot ‘ éléments, il apparait essentiel de mobiliser les
OPAH, POPAC) | outils  disponibles pour accompagner les
A contres anciens |+ ] . meénages dans la résorption de cette précarité
S ...;‘_.‘ - énergeétique. Sur ce point, les ménages de la
’f. e CAESE semblent d 6 o reted®ja se saisir des

outils mis a disposition et notamment | 6 adud ¢
Fond de Solidarité Energie (FSE)*. En effet, la
CAESE est | 6 uWes secteurs ou le taux de
dépbt de dossier FSE est le plus élevé.
Toutefois, ces demandes sont concentrées dans
les pbles urbains. La problématique de précarité
énergeétique est certes plus fortement localisée
dans ces secteurs Néanmoins, les risques sont
présents sur toute | 6 a g g | o mA®ae dittej o |
le faible taux de dépét de dossier FSE sur
certaines communes périphériques
interroge la connaissance de ce dispositif

et d 6 aut pare s ménages hors zones
urbaines

Malgré ces chiffres, les communes relevent que
peu de ménagess 6 a d r & sllssgaut obtenir
un accompagnementen la matiere.

Extrait du diagnostic du PDLH 2@1321 (localisation CAESE ajoutéeRspacit$

* Le FSE a été mis en place en par la loi du 10 février 2000, relative a la

modernisation et au développement du service public del 6 ®| ecltvise& i t ®

fournir une aide financiére pour les familles qui ont des difficultés a payer leurs 60
factures d 6 ® n elk egtintégré au Fond de Solidarité pour le Logement (FSL.



f. Le Conseil Départemental 91 (CD 91), un partenaire pour lutter
Compte-tenu de cesrésultats, le CD 91 a décidé de prendre des orientations en
vued 6 i nt esurwetta prablématique. Ainsi, il dédiel 6 aXkdu PDLH a
| 6 a c t«iero faveur de la transition  écologique », qui se décline en 3
actions.

Toutd 6 a b l® POILH vise a « repérer les situations de précarité énergétique
pour mieux lestraiter », ens 6 a p p suylanmléd 6 e n s e dubCD Pleen sa
gualité de pilote du Schéma Départemental pour la transition énergétique.
Dans ce cadre, il est question de renforcer les dispositifs de repérage
existants et d 6 eexpérimenter de nouveaux en s 6 ap p wyrdest
opérateurs présent sur le territoire . En particulier, le CD 91 prévoit le
lancement d & u étede pré opérationnelle pour un Programme d 6 | nt
Général (PIG) départemental.

Ensuite, le PDLH prévoit «d 6 a ¢ ¢ 0 mesppriétaires et les copropriétés

dans les travaux de rénovation énergétique et d 6 a d a p tealt & hoanken t

complétant les subventions de | 6 AN A&l un concours financier
départemental pouvant  atteindre 3 0000/ 1 oge mpourt les
propriétaires occupants tres modestes dans la limite de 30% du montant des
travaux hors taxes. Une primo éco-logis pouvant aller j u s 2808 ‘euros est
en effet auj o ur keEdble,isans condition de ressources a tous les
propriétaires essonnienssouhaitant rénover leur bien.

L 6 o b jseraittdiofa b o & tlai rénovation de 2 200 logements pour
des propriétaires  sous conditions de ressources et 1400 pour des
propriétaires  hors plafonds

Enfin, le PDLH souhaite « coordonner et animer le réseaud 6 a c taetavers
de la plateforme essonnienne Rénover Malin ». Selonle PDLH, « la plateforme
Rénover Malin propose au grand public une offre de servicesindépendante et
gratuite (information -conseil) et réalise des actions de formation et de
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contre la précarité énergétique

Aides forfaitaires au titre de 'assistance a maitrise d'ouvrage (AMO) :
PO sous conditions de ressources : 300 €/dossier

PO hors plafond Anah (diagnostic « Rénover Malin ») :

Logement jusqu'a 4 pigces : 150€ — Logement 5 piéces ou plus : 200€

PO sous conditions de ressources en copropriété fragile - 150 €/dossier

Aides individuelles (habitat individuel ou partie privative copropriété) :
Travaux de rénovation énergétique :

PO trés modestes : Subvention de 20% ou 30% du montant de travaux HT
(< ou>a 10000 €) plafonnée a 2 000 €/logt ou 3 000 €/logt

PO modestes | Subvention de 10% ou 20% du montant de travaux HT
(<ou>a 10000 €) plafonnée a 1 000 €/logt ou 2 000 €/logt

PO hors plafond Anah : Aide forfaitaire de 500 €/logt avec un montant de
travaux plancher de 7 000 €
Travaux d'adaptation de 'habitat :

PO trés modestes : Subvention de 20% du montant de travaux HT
plafonnée a 1 600 €/logt

PO modestes : Subvention de 15% du montant de travaux HT
plafonnée a 1 200 €/logt

Aides aux syndicats de copropriété (travaux parties communes) :
Subvention de 10% du montant de travaux HT

»  Copropriétés fragiles : aide plafonnée a 1 000 €/lot

»  Copropriétées « dispositif public »  aide plafonnée a 2 300 €/lot

»  Copropriétés « éco-responsable » : aide plafonnée a 700 €/lot

Les aides prévues par le PLDH 2021

sensibilisation sur la rénovation énergétigueet! 6 a m®I| idel ahabmt at

direction des usagers, des publics prioritaires (dont des collégiens) et des
professionnels. ». L 6 o b j est dond de permettre a cette plateforme
de trouver une résonance tant auprés des ménages que des
partenaires
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g.L6 Agebhocae del 6 En eetgu @imat (ALEC) Ouest Essonne, un partenaire ancré sur le territoire

L 6 Ag docalede! 6 E n etrdg Climat (ALEC) Ouest Essonne a été crééeen 2011 Elle prend la forme d 6 u association dont

la gouvernance est assuréepour majorité par desé€lus locaux et intervient sur 4 EPCl:la CAdel 6 Et a Buyd Bssane,la CAde
Paris Saclay, la CC du Dourdannais en Hurepoix et la CC du Pays de Limours. La CAESE est adhérente de| 6 as s oeti :
bénéficie donc de sesactions.

L 6 A LdstBaséeprincipalement a Palaiseaumais une antenne existe égalementa Etampes ainsi q u 6 perreanence a Dourdan.
L 6 a nt cehkEhtea espradativement récente mais est venue remplacer un Espaceinfo énergie, présent depuis plus de 10 ans sur
la commune.

L 6 AL mtervient a Etampes sur 3 domaines
1. Elle dispense des conseils pour | 6 e f f i énaagétique® de | 6 h a bauprea tdes particuliers

Les conseils dispenséssont gratuits. En 2018, | 6 A LaEer@egistré sur|l 6 e n s densbnlteeritoire d 61 nt e r80& n |
demandes et 540 ménages conseillés sur des informations  techniques (41%), économiques (36 %),
générales sur la réglementation  (23%).

L 6agedn&e armgiemincipalement lespublics suivants :
Les ménages précaires souhaitant bénéficier desaides a la réhabilitation énergétique;

Les personnes agées souhaitant réaliser des travaux de rénovation mais ayant des difficultés a monter en
autonomie leur dossierd 6 a inataenment | o r s gantintébralement dématérialisés;;
Les jeunes ménages venant d 6 a ¢ q un®&rem immobilier a rénover et souhaitant bénéficier de conseils plus

opérationnels.

C De maniére générale, le public de | 6 Et a mesb plus précaire que sur le reste du territoire de | 6 Ou e
Essonne et a donc plus de difficultés financieres a réaliser les travaux de réhabilitation énergétique et a se saisir des
dispositifs d 6 a iegistaats. Toutefois, compte-tenu des caractéristiques économique des ménages,ils sont aussi plus
fortement éligibles aux dispositfsd 6 a1 d e s
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2. Elle informe et accompagne les collectivités les collectivités territoriales  sur desopérations visant a réduire
leur facture énergétique (intervention sur le bati communal, surl 6 ® c | palblic, k& flode de véhicule).

Il s 6 asgriout de petites communes qui ne disposentpasd 6 e x p emnrinteins. e

L 6 A Ld&Edmpagneune part trés importante descommunes de la CAESE Les communes du Sud sont toutefois
moins motrices et mobilisées. (cf. carte)

3. Elle accompagne les collectivités dans la mise en place de stratégie de transition écologique

L6 accomp adeaseoprepriétés n 0 epastencore développésur| 6 agd @ E € a fip edsé Sdclay). L 6 a g en& Cc e
dispose pas en interne des compétencespour cetyped 6 a ¢c ¢ o mp a gpacdigue. €D eus thampd 6i nt ersure nt
lequel | 6 a g serapedit-étre amenée a intervenir si le besoin se fait sentir sur le territoire . Cetyped 6 acc o mpagne
peut étre intéressant du fait de plus grandesretombées.

Pour le moment, les retombées sont positives a Saclayavectoutefois une certaine limite qui estcelle du temps.ll s 6 ®c o u |
en général 3 ans entre la prise de contact et la réalisation effective destravaux.

L 6 A L@uest Essonnea vu son activité augmenter cesderniéres années Les prises de contact sont plus nombreuseset le
nombre de personnesserendant al 6 a g samsremdez-vous augmente.

Au 1¢" semestre 2019, 40 % de | 6 act devli & ABL Buest Essonne est réalisée dans | 6 Et a mpCeci est
important a souligner puisque le poids démographique de la CA est trés faible al 6 ® c Huetdrritoee d 6 i nt erdeen't
| 6 A letHeE ménagesbien plus modestesqu 6 ai.l | eur s

L 6 A Ldst@onc trés bien identifiée sur le territoire par les ménageset constitue un partenaire  de premier plan pour
la mise en1 u v rde politique de réhabilitation etd 6 e f f i énargétique® .
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h. Des cas ponctuels d 6 h a b trés dégradé et de « marchands de sommeil »

Pendant les entretiens, les communes ont pu noter la présencesur le territoire de quelques situation d 6 h a birés a t
dégradé voire de marchands de sommeil . De |l 6 adeil e n s eeslbdmmunes, ce sont des situations tres
exceptionnelles et qui sont géréesau coup par coup par lescommunesens 6 a p p suy lesmoyensinternes.

Néanmoins, tous les partenaires relevent un enjeu de mieux repérer ces situations . Actuellement, pour la majorité
des communes, ¢ 0 elesreseau de connaissance de la commune qui permet de déceler les cas problématiques et
doéointervenir

De méme, | 6 a p pgeuli 6 a g gl o m@seraitt apprécié par la plupart des partenaires pour les cas tres

complexes . Sansquel 6 E ReXé substitue ala commune, il estquestion d 6 a p p one éxeertise sur les outils et les
démarchesjuridiques et/ou administratives, afin de trouver des clésde résolution. Par ailleurs, le permis de louer

et de diviser a été lancé en octobre 2019 sur la commune d 6 Et a mp prévoit une autorisation préalable sur
le secteur du centre-ville et une déclaration pour le reste de la commune. Pendant les entretiens, les autres communes
n 6 o pas spécifiqguement évoqué le souhait de développer cet outil. Néanmoins, | 6 ® v a | du aispositih sur la
commune d 6 Et a mpqureaséclairer sur les opportunités crééespar | 6 o maisi élgalement sur les colts pour son
déploiement. Sur cette base,une réflexion surd 6 a u comneuses pourront étre entamés.
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a. Uneforte représentatiordesjeunesdandle parclocatifprivé

Dans le parc locatif privé, les moins de 25 ans et les 25 17 40 ans sont surreprésentés par rapport aux autres statuts
d 6 oc c u.pSartla GAESE, le parc locatif privé revét donc un rble d 6 a ¢ aesgeuries ménages en début de parcours
résidentiels. Cette tendance est trés lié aux besoins spécifiques des jeunes ménagescomme une mobilité simplifiée (par rapport
au parc social), destypologies plus petites et un prix plus en adéquation avecleurs capacitéscontributives .

Al 6 i n\Jesmoing de 40 ans ne représentent que 15% des propriétaires occupants. Ainsi, il existe un enjeu de réfléchir a une
offre accessibleaux jeunes ménagespour leur permettre de sepositionner sur leslogements en accession

b. Plusde 40%despropriétairesoccupantont plusde 60 ans

Plus d 6 uguart des propriétaires occupants de la CAESE ont entre 60 et 74 ans et 16% ont plus de 75 ans. Ainsi, plus
de 40% des propriétaires occupants ont plus de 60 ans. Ce constat interroge la capacité du parc privé a répondre aux
besoins spécifiques des ménages en perte d 6 a ut o n.d est donc question de veiller a accompagner les ménages

dans | 6 a d a p tdastlagements mais eégalementde veiller a ce que la production neuve prennent en compte le phénomene
de vieillissement de la population y compris dans les projets neufs en accession

Age des occupants du parc privé selon le statut d'occupation

Source : DRIEA, selon DGFiP, FILOCOM 2015

Locataires HLM 30% 0%

Propriétaires occupants

42% OI/O

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

mMoinsde 25ans mDe25a39ans mDe 40a59 ans 60 ans et plus  ®NR ou Sans signification



Accusé de réception en préfecture

B. Profil des occupantdibsrassemsta™

c. Des locataires prives plus précaires que la population
globale Revenus des ménages selon les plafonds de
ressources HLM

69 % des locataires privés sont éligibles au parc social et 43%
sont éligibles au logement PLAI . Surl 0 e n s eesk@sidences 2% 2% 5%
principales privées, seuls 78% des ménages sont éligibles au parc 100%
social et seulement 24% au parc PLAI. 90%

80%

Leslocataires du parc privé ont donc un profil relativement précaire et 70%
représentent un potentiel important de demandespour le parc social. oo

50%
Le nombre de données incohérentes ou peu fiabilisées, regroupées .,
sous la section « sans signification » est plus élevé chez les locataires
privés. Ceci invite a faire preuve de précaution dans la lecture des
donnéeset souligne la nécessitéde renforcer la connaissancedu profil = 20%
desoccupants du parc locatif privé. 10%

0%

d . Une fraglllté également Chez |eS proprlétalres Occupants Ensemble des Ensemble des Propriétaires Locataires privés
résidences résidences occupants

principales principales privées
m Sans signification
m Supérieur a 130%

30%

Bien que moins marqué que pour les locataires, 15% des propriétaires

occupants sont éligibles au parc PLAI. Il s 6 a d O upublic de m De 100 % & 130 % inclus Source :
propriétaires potentiellement précaires qui pourraient rencontrer des m De 60 % & 100 % inclus Lo
difficultés a recouvrer les dépenses lices a | 6 ent rde feure n mDe30%a60%

patrimoine . m Inférieur ou égal a 30% des plafonds HLM

e. Des familles monoparentales davantage accueillies dans le parc locatif

8% des propriétaires occupants sont des familles monoparentales contre 19% des locataires privés (20% chez les locataires
HLM, 20% chezles locataires communaux). Ainsi, en plus d 6 a ¢ ¢ legjeuhek ménagesen début de parcours résidentiel, le
parc locatif privé accueille également des ménagesa des moments de ruptures dans leur parcours résidentiels avecl 6 e ¢ e u
développer une offre en adéquation (petit a moyen logement a loyers accessibles)avecles caractéristiques de cesménages
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f.

Des propriétaires occupants  éligibles aux aides de
6 ANAH
Pres de 50% des propriétaires  occupants de la CAESE

sont considérés comme modestes ou trées modestes au
sens de | 6 AN Aet sont donc éligibles aux aides de
| 6 a g e rkn particulier, 35,5% des ménages sont éligibles aux
aides pour propriétaires tres modestes

Les communes de Congerville -Thionville, de Méréville,

d 6 Ab b ®laiRiviere, de Monnerville et de Plessis -Saint -
Benoist affichent des taux de propriétaires occupants tres
modestes supérieurs a la moyenne de| 6 a g g | o ni®utedois,i
sur lestrois dernieres communes, le faible volume de propriétaires
concernéstend arelativiser ce constat.

I existe donc un fort enjeu de repérage et
dbdaccompag rde paecnprivé . En effet, des propriétaires
en situation de précarité financiere peuvent rencontrer des
difficultés a entretenir leur bien, entrainant a des situations
d 6 h a Iprivé dédradé parfois compliqguée a solutionner .

L6i nf or mdesiménages est également un enjeu

important . En effet, par leur caractére modeste ou trés modeste,
les propriétaires ont accésaux aidesdel| 6 a g et poareient donc
entamer des travaux impossibles sans ce concours financier.
Toutefois, les démarches peuvent étre longues et complexes et le
reste a charge dissuasif. C 0 e @otrquoi un accompagnement
renforcé peut étre nécessaire

Par ailleurs, comme vu précédemment, les propriétaires occupants
de la CAESE sont agéset les aidesde | 6 A Nvskht également a
accompagner| 6 a d a pdeslagenwemts. Ainsi, il conviendra de
veiller a accompagner les propriétaires modestes avec une
attention spécifigue pour les ménages agés, qui pourraient
favoriser leur maintien dans le logement par une meilleure
mobilisation desaides.
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Porter a Nombre % dans le % dans |e
conNaissance | y.pq | ot des ot | total ces
e | | EEEEE meénages
PO modestes 0
Abbeville-la Riviere 18 18.6% Abbeville-la Rivier 35 36.1%
Ageniille i52 14.4% Agerville 371 35,0%
Arrancourt J0: 11 Arrancourt 17 -
Authon la Plaine 189 16,1% Authon la Plaine Bl 28,3%
Blandy it Blandy 20 -
Bais-Herpin -1 Bais-Herpin 011
Boissy-la-Riviérs 32 16,4% Boissy-la-Riviére 38 20,0%
Boissy-le-Se 27 12.8% Boissy-le-Sec 80 28.7%
Boutenvilliers 18 18,1% Boutenvilliers 18 17.0%
Bouvile 32 14,2% Bouville 53 23,8%
Brigres-les-Soelles <4 12,1% Brieres-les-Soelles 85 23.4%
Brouy 11" Brouy 13 -
Chala-Saint-Mars 51 13,2% Chalo-Saint-Mars 114 20,6%
Chalou-Moulineus 27 17.5% Chalou-Moulineux 48 21,8%
Champmattewsx 3 - Champmotisus 45 -
Chatignanville 011 Chatignonville o1
Congenville-Thignville 11 14, 3% Congerville-Thionville 28 36,4%
Estouches 12 - Estouches 20 -
Etampes BOS 13,8% Etampes 1 356 31,1%
Fontaine-la-Riviers -1 Fontaine-la-Riviers 11
Guillzrval Fr) 11,0% Guillerval a0 30.4%
La Forat-Sainte-Croix 11 - La Forét-Sainte-Croix 15 -
Marolles-en-Beauce 011 Marolles-en-Beauce 22 -
Méreville 158 15,35 Mergville 37 36.4%
Mircbert 73 1.7% Mérobert B4 22,5%
Mespuits o1 Mespuits 16 27, 6%
MGI’II’IEI"U'mE' 14 11,3% Monnerville 45 T 1%
Marigny-C hampign\y 163 12,0% Marigny-Cham F:ign\l.l' 327 22 6%
Omoy-la-Riviers 40 16.0% Ormoy-la-Riviere 73 24.3%
Flessis-Saint-Benoist 0 18.7% Plessis-Saint-Benoist 38 36.4%
Puiselet-l=-Marais o1 Puiselet-le-Marais 21 22.8%
Pussay EE] 13,1% Pussay 257 40.7%
e — B Roinvilliers 011"
Zaclas a0 14 50 Saclas 188 32,8%
Ealn'-CyT-la-RMérE ] I 5.2% SJIn'-CF—lﬁ-RIWérE Kl 22,8%
Saint-Escobille 16 0% SaintSscoblle ST T
Caint-Hilaire 19 12.1% Saint-Hilaire a7 25,5%
Valpuiseaux 20 0.1% Valpuiseaux 2 327%
Etampois Sud Essonne| 1872+ 13,0% Etampois Sud Essonne| 4116 35,5%

Source : Ansh & FILOGOM, MEDDE d'spréz DGFIF », Année 2013

' données secrétisées

'y compris données secratisées




B. Profil des occupant

g. Une hausse de la mobilisation des aides de | 6 ANAH
entre les périodes 2013 1 2014 et 2015 - 2016

Entre 2013 et 2014, 25 dossiers ont été subventionnés par
| 6 A NfuHle territoire de la CAESE Entre 2015 et 2016, ils
sont 31 Ainsi, sur 4 ans, 54 dossiers ont été
subventionnés, soit 0,5% des dossiers subventionnés
par | 6 A N Adns le département

Ces dossiers proviennent pour la plus grande part d 6 Et a m
(23% des dossiers) puis de Méréville (12,5%), de Plessis Saint-
Benoist (1246) puis Saclas(9%) et Morigny -Champigny (7%). Si
pour les communes de Saclas,Morigny -Champigny et Etampes
ce constat est en cohérence avec les observatoires sur les
difficultés du parc des communes urbaines, pour les communes
de Plessis Saint-Benoist et Saclasla forte mobilisation desaides
de I 6 AN AsHa noter. Ce volume de dossiers pourraient
s 0 e x p Ipar qwm '@uUx tres élevé de propriétaires occupants
éligibles aux aides de I 6 AN AuH la commune (55,10% a
Plessis Saint-Benoist et 47,4% a Saclas)

Cossders subventionnse par I'dnah (201321014 et 205-201 6]

Accusé de réception en préfecture

seitE e i vce

Hombre | Mombre
e % 5 les 15
ommunes o8 [ES0e] e ers | sossiers | communes
2013-2014 | 201 52018
ANGERVILLE 1 J.5M%
BOESEYLARINIERE 1 1,/ %%
BOIZEYLEEEC 1 T
BRIEREELES-SCELLES I
CHAL C-EAINT-RARS 1] i
CHAMPRAOTTELRE 1 A
ESTOLCHES 1 i] 1,759%
STALFES 4 ] 23.31%
VESEVILLE 2 S 1224
VESDESAT 1] i 1,79%
RSOREG N -=CHAMF G 2 i * 4%
FLESSIS-EAINT-BERICHET 5 1 10, 71%:
FUIEELET-L EAARAL 1 1 T
FUEEAY a i 179
SACLAE 1 4 4,5
EAINT-CYR-LA-RMNIERE a 1,75%
SAMT-ESCCHILLE 2 1 5.36%
VALPUBREALIX 1 1 Jai o
Torkal oo e 25 5| 100, 0%
ECL:0 N 14-E P

SoUrce; infacende Anah

Porter a
connaissance

Les ogements de I'Elampots Sud Essonne subvenfionnds par FAnah représentent 0,5% de
Peresemble des logements subventionnés par FAnsh

Entre les deux périodes (2013-2014 et 2015 7 2016) , le
nombre de dossiers subventionnés progresse
legérement . En particulier, sur la commune d 6 Et a ep ¢ .

nombre de dossier progresse de maniere importante tout
comme sur Saclas
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a. Le registre des copropriétés

De maniére progressive entre fin 2016 et fin 2018,1 6 e n s desdpprapriétés a usagepartiel outotal d 6 h a b i dntad@ faie n
| 6 o 8 § eimmaatriculation par leurs représentants Iégauxsur le site du registre descopropriétés.

Avant le 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots principaux
(habitations, bureaux, commerces);

Avant le 31 décembre 2017, pour les syndicats [é ] de 50 lots principaux [...];
Avant le 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires

Les données de synthese sont accessibleslibrement sur internet et les données détaillées sont accessiblesaux collectivités
territoriales . Ce registre représente une opportunité réelle d 6 a m® | la acomnaissance du parc de copropriétés. Toutefois
| 6 o west nouveau et reste grandement perfectible

Pour des raisons de secret statistique , les données ne sont pas affichées pour les territoires ou figurent
moins de 11copropriétés.

Les données sont déclaratives et peuvent donc comporter des erreurs. L 6 o b | i gggementaine
séquencéepeut créer une surreprésentation des grosses copropriétés dans les données en | 6 ®edctaet de
renseignement du registre. De méme, certaines petites copropriétés parmi les plus en difficulté ou
les moins bien structurées pourraient étre absentes de la base de données .

Les données financiéres doivent faire | 6 o dg peetautions particulieres. En effet, ne sont présentéesque les
données des copropriétés n 6 ® tpasrdans leur premier exercice comptable et dont les données financieres
sont effectivement renseignées Par ailleurs, elles doivent étre mises en perspectivesdu contexte particulier de
chaqueterritoire .

b. Le parc de copropriétés de la CAESE

Au 30 juin 2018, selon le registre des copropriétés, la CAESE compte 126 copropriétés dont 55% de taille moyenne ,
comptant entre 11et 49 lots. Al 6 ® c atohale eseules 44% des copropriétés sont de cette taille. Le fichier des copropriétés
fragiles datant de 2013 recense 143 copropriétés fragiles sur la CAESE. Ainsi, ce croisement révele un
renseignement incomplet du registre des copropriétés sur le territoire . C 0 e-&-dire que certaines copropriétés
n 6 o pas réalisés les déemarches d 6 i mmat r i cabllgatdire a @es données sont donc a étudier avec prudence

83 % des copropriétés immatriculées au registre sont situées a Etampes , soit 105 copropriétés dont une majorité entre
11 et 49 lots. Si la commune présente un parc plus propice al 0 e x i sl& copropreétés, cette surreprésentation pourrait
eégalement s 6 e x p Ipar gne meilleure mobilisation des syndicats de copropriété sur la commune pour réaliser les procédures

déi mmatricul ati on



C. Le peffateatiaonsedes

Date de réception préfecture : 30/03/2023

c. Des copropriétés fragiles concentrées sur la commune
dOEt ampes

Le parc de copropriétés est relativement  plus récent que le Anciennete des coproprietes de la CAESE

parc aux autres échelles de comparaison. En particulier, les comparée au reste du parc
copropriétés datant d 6 a v dem tpremiéres réglementations goo

énergétiques représentent moins d 6 uiers du parc contre pres de
50% pour les copropriétés al 6 ® c tledal Fraece et plus de 55%
sur le parc global de la CAESE

50%
40%
30%
20% 13%

Toutefois, ces chiffres sont a relativiser au vue du renseignement 10% 9%
parcellaires du registre des copropriétés. D 6 u past, il est fort . .
babl toutes | iétés de la CAESE ient 0%
probable queé loutes Ies coproprietes de ia ne soient pas Copropriétés Copropriétés Parc privé de la Ensemble du parc
immatriculées. D6 a u tpare €n ce qui concerne | 6 a nde®e CAESE France CAESE de la CAESE

construction, pour 13% des copropriétés immatriculées, _
| i nf omn i apasrenseignéecontre seulement9% al & ®c h e |cysigii(e)s avant 1974

du fichier national . Source: registre des
copropriétés 2018 - FILOCOM

2015

m Date de construction non connue
dans le resgistre des copropriétés

Etiquette énergie des coproprietes d. Un enjeu de connaissance des performances énergétiques du
de la CAESE parc de coproprietés sur la CAESE
Source: registre des copropriétés 2018 - Les données sur les diagnostics énergétiques ne permettent pas de

FILOCOM 2015
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tirer de conclusion quant aux performances du parc de copropriétés.

En effet, pour 94%d 6 e reliesledé i n f o n M géasieaskignée Il

s 0 adgd ubox légérement supérieur a celui observéal 6 ®c dedal | e
France.

Selon le ministére de la transition énergétigue, « le diagnostic de
performance énergétiqgue (DPE) renseigne sur la performance énergétique
d 6 ogement ou d 6 Watiment, en évaluant sa consommation d 6 ®n eet gi e
sonimpact entermes d 6 ® mi sde gananeffet de serre. » Il est obligatoire
et doit étre présenté lors d 6 u meate ou de la location, le but étant

0 4% ~ o . -
0% 2% 3% 4% doi nf propriéaires et locataires des performances du bien. Pour le
Coproprietés - CAESE Copropriétés - France DPE « consommation énergie », il permet de calculer la consommation en
m Etiquette A/B/C m Etiquette C/D/E energie primaire (en KWhEp/m .an) derlvant_ _de la copsommatlon annuelle.
= Non renseigné Ceniveau de consommation permet de classifier les biens selon 7 classgstle

A (logements les plus performants) a G (logements les moins performants) .
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e. Des copropriétés fragiles concentrées sur la commune d 6 Et ampes

Pour rappel, les familles de copropriétés sont élaborées a partir d 6 u combinaison d 6 i n d i cstatistigues issus du fichier des
logements par commune (FILOCOM). Sur la base de cesindicateurs, les copropriétés sont évaluéeset classéesen quatre catégorie de A
a D (du plus faible potentiel de fragilité au plus élevé). i Porter a Connaissance.

Selon les fichiers infra-communaux d 6 a iad eepérage des copropriétés fragiles (2013), la CAESE compte 143
copropriétés considérées comme fragiles (famille D) dont 95 rien que sur la commune d 6 Et a.rAm®,s 66 % des
copropriétés fragiles sont situées sur la commune centre .

Ensuite, 8% descopropriétés fragiles sont situéesa Angerville et Pussay

f. Toutefois des procédures d 6 ac c o mp a g resroarodrietés peu nombreuses

Al 6 ®c detaICABESE,une seule copropriété fait | 6 o bdj6eutnrété et une estsousadministration provisoire* .

Ainsi, comparativement, au volume de copropriétés identifiees comme fragiles, le déclenchementde procéduresn 6 east
si fréquent. Ainsi, il pourrait existerunenjeud 60 i dent etdidc at ie oureeaparc avecla prised 6 ar commed ,
desarrétés de péril par exemple, le caséchéant.

*L'administrateur provisoire est un professionnel indépendant, administrateur judiciaire inscrit auprés de la cour d'appel. Son role
consiste a aider les copropriétés confrontées a de lourds problemes financiers , a une défaillance de leur syndicat de
copropriété, ou encore a une absencede syndicat, afin de lesramener a une situation saine et stable, aussi bien dans leurs finances que

dans leur fonctionnement courant.

g. Les copropriétés du Plateau de Guinette, un enjeu NPNRU
Dans le Quartier Prioritaire de la Ville (QPV) du Plateau de Guinette, les copropriétés en difficulté représentent un

enjeu important . C 6 ep®urquoi le protocole de préfiguration inscrit | 6 a c tfaiceo aux copropriétés  dégradées
comme un objectif du projet urbain

En particulier, la copropriété des Fleurettes estidentifiée comme une copropriété fragile et estincluse dans le périmetre

du NPNRU. Elle comprend des commerces et est en mitoyenneté avec la principale résidence du quartier, la Résidence
Guinette. Pour répondre aux enjeux des Fleurettes, le protocole de préfiguration de projet NPNRU prévoit d 6 or g aumei s e
veille sur la copropriété dans| 06 aoawgmenter la diversité del 6 h a b, iert aatwalisant notamment le diagnostic réalisé en

2010 par| 0 EP A RIEGC&Apdpled f détetarsce al 6 RALWD Par ailleurs, | 6 e rdy grajet en cours de définition Séta de
mobiliser les outils adéquats pour accompagnerla copropriété et les copropriétaires le caséchéants
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a. Lutte contre la précarité énergétique avec le programme « Habiter Mieux »etens 6 appusualind ALEC

« Habiter mieux » est une aide financiere pour permettre de réaliser destravaux de rénovation thermique visant aréduire les
colts liés aux dépenses énergétiques. Elle s 6 a d raaxspsopriétaires occupants d 6 ulagement de plus de 15 ans sous
conditions de ressources En fonction des ressourceset des travaux, | 6 aded & A mpeuhaller de 35% a 50% du codt des
travaux (+ prime éventuelle), avecune prise encharged 6 @atompagnementtechnique.

Pour rappel, | 6 Ag ¢ataleede | 6 E n eet dy iCmat (ALEC) Ouest Essonne est un partenaire ressource essentielq u 0 i
conviendra de solliciter et de faire connaitre aux habitants pour déployer| 6 e f f desdespositifs cf. 54)

b. NPNRU et parc privé

Le Contrat de Ville (2015-2020) prorogé j u s g @022 affiche deux grandes orientations quant al 6 a m®| idela qualité o n
del 6 h a Banstlegparc privé : la lutte contre | 6 h a imndigheaet| 6 e x t denasQestion Urbaine et Sociale de Proximité a
tout le territoire prioritaire (Guinette et Croix de Vernailles).

Premierement, la lutte contre | 6 h a mdigneas 6 a p puuli @o b s e rde lad o a mdegheagour recenser tout logement
relevant del 0 h a indighea Wne proportion importante de logements estimés comme indignes se situe dans le centre-ville et
dans le quartier de Saint-Pierre de la ville d 6 Et a.r®Rpue agir contre ce type de situation, deux actions sont menées: le
développement d 6 ylan de communication sur le service hygiene et sécurité de la ville pour faire connaitre les recours
possibles aux habitants et le lancement d 6 u ®@RAH centrée sur | 6 a & lad eéhabilitation aupres des propriétaires de
logements dégradés

Deuxiemement, concernant la GUSP, son principal objectif est | 6 a m® | i durqaotidiem des habitants des quartiers
concernés A travers| 6 o r g a nde «diagnostias en marchant » et d 6 ucommunication aupres des habitants des phases
de cette opération, la GUSPseranotamment orientée verslesconditonsd 6 habi t a't
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c. Les Opérations Programmées d 6 Am®I| i o dealtdi Hhanbd & f&att a mpe s

La commune d 6 Et a mpoensl plusieurs Opérations Programméesd 6 Am® | i derl abt H aol{f@PRAHY) tsuccessives,une
lancée en 1998 et une autre en 2006. Les OPAH d 6 £t a onp priacipalement travaillé sur les ravalements de facades et
| 6 am®l iderl a@thiadjécananies d 6 ® n e..r).gLa eeniere OPAH s 6 eashevée en 2010. Toutefois, la commune
d 6 Et a faipparsie des 222 villes retenues au titre du programme Action C1 ude Ville. Dans ce cadre, une OPAH pourrait
étre envisagée

Par ailleurs, de 2011 a 2013, le territoire était couvert par un Programme d 6 | n tG@méfalt(PIG) portant sur la précarité
énergeétique.

Les OPAH et les PIG permettent d 6 i n €iniarcierement les propriétaires a réaliser les travaux sur leur bien mais ils sont
aussi un outil important de repérage et de veille. Ainsi, dans un contexte de centre-ville en perte de vitesse disposantd 6 u n
habitat ancien potentiellement dégradé, cesoutils devront étre réfléchis dans le cadre du PLH en articulation avecles autres
projets de territoire que représentent le PRIR, le PIV et Action C1 ude Ville. En particulier, la questiond 6 ®t dapdrimetre
doéi nt e rauxcdboutgs roraux pourra représenter une opportunité pour répondre aleurs enjeux spécifiques.

d. Action C1 u de Ville

La commune d 6 Et a fap pastie des 222 villes retenues au titre du Plan nation Action CT u du Ville, lui permettant
notamment de financer desopérationsd 6 i nt e rdare e fparceexistant. Le programme devra concourir aux objectifs du
PLH et encouragerla remise sur le marché deslogements vacants par leur réhabilitation .

En particulier, un périmetre d 6 O ROpération de Revitalisation de Territoire) comprenant un volet logement sera défini sur
le territoire pour contribuer a la réhabilitation du secteur du centre-ville, en mobilisant des outils comme les Opération
Programméesd 6 Am® | i ded & tHia d@PAH),tveille etd 6 0 b s e rdesaopropaéatés (VOC) ou encore desopération de
type Ventead 6 | mmeaRBnower (VIR)
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e. Une difficulté aréaliser les travaux

Malgré les dispositifs existants, les partenaires relevent la difficulté de mobiliser les propriétaires pour réaliser les
travaux. Plusieurs facteurs explicatifs peuvent étre identifiés .

D 6 u pad, les dispositifs sont mal -connus, des propriétaires comme des personnels de mairie . Ainsi,
certains propriétaires renoncent a la réalisation de travaux en raison des codts sanssolliciter les aides disponibles. |I

est donc clairement identifie un manque d 6 i n f o rdesanénagesaccompagnéd 6 umanque de formation des
personnels publics, limitant | 6 or i e des ropriétaires vers les partenaires pertinents. Sur ce point les
communes reconnaissent q u 0 uappui de | 6 a g gl o m@pouwrditi oreprésenter une opportunité . Les
moyensdel & E PoQrfrait étre mis a disposition descommunes pour déchiffrer les outils et dispositifs a disposition .
Cette information pourrait étre intégrée par les personnels communaux et retransmis aux ménages La encore,

| 6 A LdBv@a étre un partenaire vers lequel les collectivités pourront orienter les ménages Les agentsdel 6 AL EC
reléve par exemple que les ménages des communes accompagnéesactivement par | 6 A Ls&€plus enclins a les
solliciter car ils sont mieux orientés par les personnels de mairie.

Il existe par ailleurs une méfiance importante des ménages a | 6 ® g des duestions d 6 ®n e retgdee
travaux de rénovation . Ceux-ci sont en effet surchargés d 6 i nf or manotanomers, du fait d 6 un
démarchage abusif par téléphone . Le relai institutionnel constitue donc le dernier échelon de confiance et
permet de dissiper les appréhensions vis-a-vis des problématiques liéesal 6 ® n.eDe méme,| 6 A Ldispdsed 6 u n
anr;fuaire de professionnels de confiance pour dépasser| 0 a p p r ® dee aergaing propriétaires vis-a-vis des
malfacons.

La plupart des demandes d 6 a i odteéte dématérialisées et il est tres compliqué pour les personnes ageées, ne
disposant parfois pasméme d 6 uadmesseemail, de pouvoir faire desdemandesd 6 a i S lesslossiers de demande
d 6 a i AdN&Hs peuvent encore étre formulées par papier, les formulaires de demande d 6 a i ddparseementales ne
sont strictement disponibles g u dligne.
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e. Une difficulté aréaliser les travaux

Lesaides (ANAH, aides départementales notamment) sont en général verséesapres la réalisation destravaux ce
qui pose un probleme important pour les ménages ne disposant pas de trésorerie. Alors que pour les jeunes
ménagescette trésorerie peut étre constituée par un prét, notamment via les dispositifs de préts ataux zéro, les
personnesagéesbénéficient d 6 watesau crédit particulierement réduite.

La nécessitéde devoir avancer les colts de travaux constitue un probleme important pour les ménagesles plus
précaires et pour les personnes agéesaux revenus faibles. Selonl 6 A LuBeXéflexion sur le fonctionnement des
aideset| 6 a auprétsdespersonnesagéesdoit étre engagée

Une part tres importante descommunes fait | 6 o H p edcteur de sauvegardedu patrimoine (sur tout ou une
partie de la commune) avec pour conséquencela nécessité de faire appel aux architectes des batiments de
France (ABF) pour toutes interventions extérieurs sur les biens. Cette situation est particulierement dissuasive
pour les propriétaires en raison des surcouts entrainés par les attentes des ABF mais également en raison des
jurisprudences parfois changeantes des architectes. Plusieurs projets de particuliers ont été bloqués dans le
cadre de la protection du patrimoine surl 6 a g g | o m@amanenit @oar Ja posede panneaux solaires.

f. Une politique départementale support

A

Sila CAESEpeut étre support pour accompagnerl 6 i n f o ettadormatom le CD 91 prévoit égalementdans| 6 & xwe
PDLH de « développerl 6 od & ir ® g @erritodatei ea matiere de logement-habitat ». Ainsi, pour remplir sesobjectifs, le
CD 91 propose de renforcer les partenariats avecles territoires et de les accompagner pour fortement pour les aider a la
définition de leur stratégie.
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FORCES FAIBLESSES

0 Beaucoup de logements
de grandes typologies
(T4/T5), idéales  pour
| 6 a c desfamillés

U Une vacance

essentiellement

conjoncturelle

OPPORTUNITE

a un potentiel de
logements vacants a
remettre sur le marché

U Un parc a forte valeur
patrimoniale

U Le NPNRU, le Plan Action
C1 u de Ville comprenant
une ORT

Une faible offre de logement
de petites typologies (TUT 2)

Une inadéquation entre la
taile des logements et des
ménages

Une offre locative insuffisante

Des copropriétés  en difficulté

MENACES

Un parc ancien et un risque
de habitat dégradé , en
particulier sur les communes
rurales

Un manque do6i nf or nuast|i

ménages et de formation  des
personnels de mairie
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Développer une offre en
adéquation avec la taille
des ménages et les profils
hétérogenesdescommunes

Identifier les besoins de
rénovation du parc et
accompagner la
réhabilitation du parc
existant

Informer  les propriétaires

des dispositifs existants et
former les personnels a des
communes pour relayer les
informations

76



3. Parc locatif social

. Rappels des financements du logement social
. Caractéristiques du parc locatif social

. Occupation du parc social

. Demandes et attributions

. Demandes de mutation

. La réforme des attributions

. Les QPV et le PRIR sur le Plateau de Guinette
. Matrice MOFFE




Accusé de réceptio

A. Rappels des financements du |pgeiest shetat-

de réception préfecture : 30/03/2023

a. Les quatre types de logements sociaux familiaux
Le Prét Locatif Aidéd 6 | nt ® ¢PLAA)tcarrespond aux logements dit

Plafond de ressources pour un HLM en-tle-France (hors paris et limitrophe) «.tl’.éS sociaux » pour les ménages_les plus modestes qui cumulent des
difficultés économiques (revenus inférieurs a 60 % du plafond PLUS)
Mode de financement du logement et sociales
Composition du foyer PLI
PLA PLUS PLS Le Prét Locatif & Usage Social (PLUS), considéré comme le logement
Zone B1 Zone B2 o ) , g, ’ " . 9
aidé classique de référence est le dispositif le plus fréquemment
MO NpRe THM& oTe on pTHET pwmpmobilisé pour le financement du logement social.

2 N . . L s o
PERTInE Sl (v TS5k nc n yyen yHcac T nodePrétLocatf Social (PLS), logement dit « intermédiaire » est destiné

personne a charge) . . . . N
aux meénages disposant de revenus plus élevés (100 a 130 % du

Jeune couple (sans plafond PLUS). Il finance deslogements locatifs situés en priorité dans
personne a charge) les zonesdont le marché immobilier esttendu.
(0]V]
3 personnes Hp pcthe cME nNAMED NPTEN MY T ¢e Prét Locatif Intermédiaire (PLI) peut financer | 6 a ¢ q ududai
ou construction de logements a usage locatif, ainsi que le cas échéant les
1 personne + 1 personn travaux d 6 a m®| i oorrespondants. || n 6 o u pas droit a une
a charge subventiondel 6 £t a't

4 personnes
ou

LTI HY NTp® AnEC OCARG HTNEO onnep anvennonnement et plafonqls . .
a charge Hormis le PLI, leslogements locatifs financés par | 6 destrois autres

préts donnent lieu a une convention (entre | 6 Eetdtbor ga
HLM) prévoyant | 6 e n c a d deelan destination des logements
oo Hoya nHody ppyed THpeH Tpoehnotamment des plafonds de loyer et de ressources) et permettant
aux locataires de bénéficier des aides personnalisées au logement
(APL). lls sont comptabilisés au titre de | 6 a r 35ide & Bi SRU

6 personnes (quota de 20 ou 25 % de logements sociaux).
(0]V]
1 personne + 4 personng
a charge

5 personnes
ou
1 personne + 3 personng
a charge

OT N/A®MY NAME NAMEY PTOEN THME , L i
Les plafonds de loyers sont déterminés par zone, et dépendent du

type de conventionnement des logements sociaux. lls sont révisés
Par personne chaque année pour | 6 a nanv@né, selon| 6 | ndkiRéfé@ence des
) : +t4MC Ce+7pTT +9ypne b y TcCclBeT yyye N . ~ .
supplémentaire Loyersdu 2emetrimestre del 6 a rnpré@dente.
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a. Un parc concentré

Le territoire compte 2 827 logements locatifs sociaux

B. Caractéristique
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FSads etonfo s o6 | 21

Nombre de LLS en 2021 par commune

en 2021 . lls seconcentrent principalement sur la commune 3000
do Et amp eusi, accueile 86,8% du parc
intercommunal Toutefois, le parc est également 2500
relativement important sur les communes d 6 Angeetv ig,l e
Saclas qui accueillent respectivement 7 % et 3 % du parc
intercommunal . Les communes du Mérevillois, de Pussayet 1500
de Morigny -Champigny disposent également de parc de
logements sociaux. 1000

500
Par ailleurs, 40 % du parc est situé sur les 2 Quartiers
Prioritaires  de la Politique de la Ville (QPV) de la 0
communed 0 Et a avpc5% au Plateau de Guinette et 13 <¢5§°
% ala Croix de Vernailles. S

2827

On notera que certaines communes ne disposantd 6 auc une
obligation possedentune offre de logements sociaux. C 6 des t

cas de Chalo-Saint-Mars, dont la proximité a Etampes
représente un attrait supplémentaire, Authon-la-Plaine ou

encore Ormoy-la-Riviere, également limitrophe avec
Etampes.

b. Un parcde T3 et T4

Al 0 ®c tedal CAESE,67 % des logements sociaux sont des 511%

T3 ouT4.L 6 o fdd petites typologies (T1et T2) ne représente
g u 6 quart del O o énv¥ironealors que lesdemandesde T1ou
T2 représentent le principal contingent de demandes. |l
apparait donc une inadéquation entre la parc et les
demandes

T

2 454
206
[ 2 6 24 1
AL & & X <@
R S
% <& 2 & <
Yy Q\‘b %(&Q’ ) @Qf‘ ﬁ'\‘b
& &F o $°
v & o

39,48%

20,51%

Source : RPLS 2021, Traitement DRI

T5 et plus

TYPOLOGIE DES LOGEMENTS DU PARC SOCIAL

Données RPLS 2021 selon le portrait de territoire 2022 de la-QRESE
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B. Caractéristigues dujgars-soeia

Répartition du parc social en fonction des plafonds de

financement dans les QPV/ hors QPV
Source : RPLS 2016

c. Un parc de PLUS

100% Sur la CAESE, 93,7% des logements sont des PLUS ou
80% 39% 4% 38% assimilés  (HLM/O - utilisé avant la réforme des aides a la
o i pierre de 1977 contre seulement 5,5% de PLAI, dits logements
o " 100% o » trés sociaux.
20% = Toutefois, cette surreprésentation de logements de type PLUS ne
0% — % - 3% présuppose pas nécessairementd 6 umanque de logements a bas
Fampe o Eenbe NIOes e | Tomienen loyers. En effet, le type de financement détermine les plafonds de

loyers. Toutefois, | 6 @g parc concerné impacte également les

WPLAI mPLUS mHIM/O prix pratiqués. Ainsi, certains PLUS ou assimilés anciens peuvent

Etude « & R 6r8upationsociale du parc de logements sociaux et afficher des loyers plus faibles que des PLAI récents. CO e s
élaborationde la conventiorintercommunale? Q | 1 (1 N#- &NEiSA 2 v anotamment le cas pour les logements de type HLM/O parmi les
2018 plus abordables. En effet, les PLUS avant 1977 affiche un loyer
moyen de 5,550 / m¢gontre 5,610 / mpour les PLAI, soit des
Loyer moyen selon la catégorie de financement* niveaux similaires alors que les PLUS récent affichent un moyen

PLS I o,  0€ 6,350/ m]
PLietdivers NN (6, 91 Sur la CAESE,leslogements HLM/O représentent 38%del 6 o.f f
Cetype d 6 o fedt pasiculierement développé sur les QPV avec
59% de HLM/O sur le plateau de Guinette et 100% a la Croix de
PLAI I (5, 61 Vernailles.

PLUS aprés 1977 I (6, 35

PLUS avant 1977 I (5. 55 . . ,
Cette concentration des logements accessibles représente un

enjeu pour la mixit¢é dans le parc social . Cette
Données RPLS 2021 selon le portrait de territoire 2022 de la problématique est soulevée par la CIA, dont la stratégie sera
CAESE-AORIF reprise par le PLH.

* Précaution méthodologique: | | sdéagit doébun niveau de | oyer hors charge. Les 8C0har
copropriétés.
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d. Un changement de p®rim tre dobéapplication de | a | oi SRU

La loi portant évolution du logementdel 6 a m® n a gtelumameérique, dite loi « ELAN » du 23 novembre 2018 modifie le
seuil de population ddapp | idelad a oFbide ladoi SRU en lle-de-France. Hors aire urbaine de Paris, le seuil
doéappl i deala Ioioest ramené a 3 500 habitants . Ainsi, les communes de Saclas,Pussayet Le Mérévillois ne sont
plus concernéespar les obligations de la loi.

Sur la CAESE, seules les communes d 6 Et a mpme Mlgrigny -Champigny et d 6 An g e r sort Icbneernées .
Jusque la exemptée au titre de la faible desserte en transport de la commune, la commune d 6 An g eastvaiuljloeu r d ¢
concernéepar | 6 o b | i Rpmadilléus,nla commune de Le Mérévillois, résultat de la fusion entre Méréville et Estouches,
compte 3305 habitants en 2019. Elle s 6 a p p danc derssiblement du seuil et devra prendre en compte cette potentielle
obligation dans sastratégie de développement.

e. Un effort de production a renforcer pour assurer le respect des obligations

Ainsi, trois communes doivent disposer de 25 % de logements sociaux au titre del 6 a r56 detalloeSRU : Etampes, Morigny -
Champigny et Angerville.

Au 2° janvier 2021, la commune d 6 Et a prgsense un taux de logement locatifs sociaux de 26,17 % et atteint donc ses
objectifs SRU. Avec les opérations prévues dans le cadre du NPNRU, la part des logements sociaux pourrait connaitre une
fluctuation (avec une baisse du volume de logements sociaux a court-terme en raison des démolitions et une hausse du
volume de résidence principale liée ala diversification) représentant un risque de passertemporairement sousle seuil.

Avecun taux de 0,11%, la commune de Morigny -Champigny fait | 6 o t p ernété de carence Ce sont 455 logements qui
sont manquants pour atteindre les 25 %. Au titre de la triennale 201771 2019,1 6 o b degpooductibn de la commune était
de 145logements sociaux, aménagéa 100 logements en 2018 par la Commission Nationale SRU, dont au moins 30 PLAI et au
maximum 20 PLS. Malgré des potentiels identifiés, la commune peine a attirer les bailleurs sociaux et a faire
aboutir des opérations sur son territoire

La commune d 6 A n g e r affichk Lnetaux de 12,10 % de logements sociaux représentant un manque de 225 logements
sociaux a combler. L 6 e x e mp deilao dommune ayant été récemment levée la commune est déficitaire mais
non -carencée .
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1
L'offre de logement social sur la CAESE au 1er janvier 2021 espacit é-l
au titre de la loi SRU e P

BRIERES-
0,6%) LES-SCELLES
PLESSIS-
SAINT-BENOIST i
SAINT-
1:3%

ESCOBILLE

MEROBERT

Part de logements sociaux

[] Pas de logements sociaux BOISSY-
LA-RIVIERE

[ Inférieure a 20%

[ Entre 20% et 25%
[ Supérieure a 25% Lk .
MONNERVILLE

* / Communes soumises aux
obligations de la loi SRU

) Communes carencées

Commune proche du
seuil de population

La commune de Le Mérévillois disposea u j o u rdd 33oule logements sociaux soit un manque de 364 logements sociaux pour
atteindre les 25%. La encore, en dépit du fait que la commune dispose d 6 u rpepulation inférieure au seull
doéapp!l i clestpgerspectives de développement de la commune laissent a penser g u 6 moyen -terme Le
Mérévillois sera soumis a cette obligation . Ainsi, le présent PLH devra inclure dans sa stratégie un scénario de

développement pour la commune lui permettant d 6 a md réteindansi@ehampd 6 a p p | dedadoi.i o n 82
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Logement saocial (organismes d'HLM)
Aides forfaitaires et garanties d’emprunts (cf. action 4.1)

Financement PLUS - 7 500 €/logt
EingncementiPLAI - 15 000 £/logt

f . Le Conseil D®partement al de | 6Esso

Logement conventionné Anah (proprietaires bailleurs privés) :

de Taux de subvention de 20% du montant HT des travaux

Dans le PDLH, le CD 91 a souhaité contribuer au développement pides plafornées 2

| 6 of derlegements sociaux en priorisant le développement de 3 000 €/logt pour Ie « loyer conventionné social »
~ T TIRTN - . . . 5000 €/ le «| r i = tré ial »

| 6 o fsur les communes déficitaires au titre de la loi SRU ainsi gt pourle «loyer convenionne fiss secia

q u 6 éai'sant dU rééqui”brage un axe majeur . En particu”er | 6 aldeE Maitrise d'ouvrage Ville pour les opérations de restructuration ou de

réhabilitation de petite taille (inférieures a 5 logements) :

programme d 0 a c testd®diésa cette thématique et sedécline en 3 volets. .

Logement social - mémes aides que les organismes d’'HLM

- Logement hors agrément Etat: mémes aides que le logement

conventionné Anah (bailleurs privés)

TOUt d 6 a b dErCﬁ) ;91 Compte « SOUtenir Ie développement des |Ogement3 Aide au premier équipement d'un logement communal mis & disposition
sociaux dans les communes avec des objectifs de rattrapage SRU » en langant ~ |Pour 9es publies priontares du Bepariement st gers en fien avec les

services sociaux et / ou une association spécialisée :

un appel a projet pluriannuel et en proposant des aides *  Tauxde subvention de 20% du montant TTC des acquisitions
complémentaires et des garanties d 6 e mp r pour e développement de = Aide plafonnés & 1 500 €/logt
| 6 o fsdciale a hauteur de 4 5000/ | o g e poernle PLUS et de 12 Les aides prévues par le PLDH 2@021

0000 / | o g epoue Ie PLAI.

Ensuite, dans une perspective de rééquilibrage le CD 91 souhaite « accompagner la diversification del 6 o fleflogements
sociaux dans les centres-villes et centres-bourgs », en ayant a ¢ 1 ude viser des opérations de petite taille, bien

insérées dans leur environnement et qui permettraient  de participer a la requalification des centres -
anciens . Pour cela, | 6 a pappmjet pluriannuel lancé par le CD 91 prévoit un volet dédié a ces projets en bourgs
périphériques. Le CD 91 prévoit égalementle renforcement des partenariats avecles bailleurs ainsi que des appels a
manifestation d 6 i n po®rrideritifier les opérateurs pour les zoneshors centres. Une aide financiere est également prévue
(voir ci-dessus)

Enfin, le CD 91 entend « faciliter | 6 a c ¢ e & la propniété dans les zones tendues et les QPV, en développant
| 6 o enfaccessionsociale dans le cadre de | 6 a mppmjet pluriannuel (volet « développer des logements innovants,
abordables et adaptés) et en proposant une aide a hauteur de45000 / | o ge men't

Par ailleurs, dans son axe 4, le PDLH prévoit des mesures transversales prévoyant notamment d 6 o r i lesrgaranties
d 6 e mp dulCh B1vers la production de logements sociaux répondant a sesorientations prioritaires et vers les projets de
réhabilitation thermique du parc social.
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Les aides
prévues par le
PLDH
(réglement des
aides
départemental
es) 2018
2021

PLUS (logement famillal) awes comenfionnament APL

PLa-4 sous sEML de résidence soclals classlgus
{logement temporaine) avec agrément du Préfet (proje
sodal)

PLUS, PLA ou PLS 50US 513000 02 rasidence autonomis
DOUr PEMSONNSE 308 3vEc SUtDsaton du Prasident du
‘Consed depatementsl (equipement socal)

Prodults accession sociale 4 ka proprists (PSLA,
TWA 5 5% avec agremant deanit Etat

4 500 € I'ogt

PLAA (lagementfamilllal)] aec conenionnemeant APL

PLA4 0G5S 5130t 08 penslon de Tamille 0U résisence
acowsll @ec agrément du Préfet (projet soclal)

12 000 £ 7 logt

Logemeant abordabie

Logement a loyer malnise, réducion d'ay moins 3% du|
niveau des IOyErs au regard des piafnds &t marges|
ocales accorides

Logemant adapte ou equips
Adapfion du Ingement powr personne Agée, Sn pens
d'autonomie ou handlicapes 3u-dela des obilgatons
reglementaires OU logement powr les  |sunes  en
nsarton  (Squipement, nheau 82 loyer, demarnche
pansnanalg...)

Logement innovant

Modularie, connectidte ou  Spenmentaton  dune)
demarche dhabliat nclusit

3 000 € Nogt

PLUS {logement famillal) 3w comengonnament APL

7 300 £l logt

PLAA (logamentfamilllal] avec conenionnemant APL

15 000 £ logt

Taux de subwendon de 20% du montant HT des fravawx

Montants de suoventon plafannes & -
Loyer pratiqué ogement comentionne social Anah
Loyer pratique Jogament conuentonne mes social Anan™:

3 000 € Nogt
o000 £ Iiogt

Taux de subvemnthon de 20% ou montant HT des acqueaitions

Montantd'alde plafonnée a ;.

1 500 £ I'ogt
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Dans le cadre du PDLH, le CD 91 prévoit le lancement de 3
appels a projets en direction des bailleurs sociaux et
maitrises d 6 o u v rVdleg pour soutenir les opérations
suivantes

(1) Production et diversification
sociaux dans lescommunes SRU

(2) Production de petites opérations de moins de 20
logements sociaux dans les centres villes périurbains,
les centres bourgs en milieu rural et les centres urbains
anciensfragiles ou dégradés

(3) Production de logements abordables,

de | 6 o Heflogements

adaptés ou

innovants sur | 6 e n s euntertit@re essonnien pour
répondre aux besoins des publics prioritaires du
Département

Parmi les contraintes le CD 91 priorise notamment la

au plafond, la
la performance

modération  des loyers par
qualité  architecturale ou
énergétique des opérations

rapport
encore

Les subventions proposéess 6 ®c h e |de 31d0@un/tl o ge men't

a 16 000u/ | o g e selm kes opérations et les objectifs
poursuivis. Les garanties d 6 e mp meuvent atteindre 50%
pour un droit de réservation d 6 amoins 10% sile porteur
de projet bénéficie soit desaides a la pierre soit des garanties et
d 6 anains 20%s Oobtient lesdeux aides.
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renforcent | a concen

qgui

Entre 2020 et 2021, 294 agréments de logements sociaux ont été délivrés sur la
CAESE, dont 218 en 2021 et 76 en 2020.

Des agr ®ment s

Sur les 218 agréments de 2021, 64 % ont été délivrés a des logements étampois,
28% a deslogementsd 6 A n g eet 8%da Helslegements de Pussay.

Ainsi, en dépit du renforcement de la production de logements sociaux entre 2017 et
2018, il apparait quel 6 e f degnoduction n 6 eporté que par trois communes,
Etampes, Angerville et Pussayavecune forte concentration sur la ville centre mais qui se

100%
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FSads etonfo s o6 | 21
Répartition des agréments de

t rlogemgntgseciaux 202fde IaaCﬁfé% s é

par commune et type de financement

28%

ue

||
17%

79%

90%

-
n:l
>

80%

N
S
=3

70% 8%
60%

50%

I :
>

40% 7

IS IS
A B O H F
» N B X

réduit toutefois par rapport ala période 2017-2018. Par son offre de servicesnotamment 3005 64%
de transport, il parait cohérent q u 6 Et aswip faverisée pour le développement du 0
logement social. Toutefois, un équilibre territorial  devra étre trouvé pour assurer 20%
une offre minimale sur les communes adéquates, notamment celles soumises a la loi 10%
SRU. 0%
; . . . . Ensemble des  PLAI PLUS
éeMai s qui amorce un r®®quilibrage en matijuemmse de type de

Sur le plan des types de financement, les agréments de 2018 semblaient amorcer un
rééquilibrage avec 63,4% des agréments délivrés pour des PLAI
représentaient 3% de | 6 o.fTdutefeis, les donnéesde 2021 infirme cette dynamique, avec
seulement 26,1% des agréments délivrés pour desPLAI.

L 6 a u g me rctoissanteau nombre d 6 a g r ®dékvrés Eour des PLS est également
une nouveauté a prendre en compte. Les logements de type PLS sont de | 6 ades s
partenaires difficiles a commercialiser car les ménages éligibles disposent de ressources
supérieures, leur permettant de prétendre au parc privé, qui bénéficie d 6 uamantage
concurrentiel (plus grande souplesse et meilleure image). Ainsi, ce parc disposed 6 u n e
faible profondeur de marché.

Toutefois, 74% des PLAI ont été agréésa Etampes et représentent 30,2% des agréments de
la commune. Les PLAI représentent 33,3% des agréments a Pussay, et 14,8% a Angerville.
Ainsi, on constate un léger rééquilibrage de | 6 o ftleg a&bordable al 6 ®c hdal | e
territoire . Malgré la cohérencede flécher les communes les mieux desserviesen transport
pour répondre aux besoins de publics précarisés, il convient de poursuivre cette effort de

rééquilibrage.

alors quodi | s

m Etampes m Pussay m Angerville
Nombre d'agréments par catégorie de fiancement

@PLA|

100%

0%
49.6%
0%

H
2m7 2018 2019 2020 2021

Source : SISAL, Portraits de territoir85
2022¢ AORIF
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I. Un nombre de bailleurs gestionnaires modéré

Sur la CAESE, le parc est géré par moins de 10 bailleurs dont 4
disposant de 85%du parcdel 6 aggl om®r at i on
RésidencesYvelines Essonne (32%)
Immobiliere 3F (29%)
Emmadis Habitat (13%)
France Habitation (120)

Les organismes Vilogia avec 8% du parc et Logial avec 3% du parc
sont également bien implantés sur le territoire . Le reste du parc se
répartit entre Soval et Eurélien.

Bien que deux nouveaux opérateurs aient fait leur entrée sur le
marché récemment (Soval et Eurélien), il apparait que les communes,
hors Etampes, peinent a attirer les opérateurs du logement
social . lls seraient réticents a s 6 ® o i dps grands axes
routiers et rencontreraient des difficultés a équilibrer des

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

Répartition du parc selon les bailleurs

Autres bailleurs
15%

nces Yvelines

France Ha nne
119 /o

Emmalds
13%

Source: Etude « o Rd@d@upationsocialedu parc de logementssociauxet élaborationde la
conventionintercommunaleR QI (i (i NA-ENEISPRLY &

Répartifon du parc social en QPV par bailleur social
Source : RPLS 2016

opérations entre un foncier codteux malgré | 6 ®| oi g e m

) ) ) : ] L00% .
. s A H 80%
. . o . 100%
Logement qui rappelle que |l 6 a 99 I.o rmaxny e td |ocar1| tract % —
| 6 ®c Wee Il -kekFeance et q u oOce titre en dehors d 6 Et a mp %%
desserviepar la gare RER,| 6 a g g | o m®mrdaetss aim secteur 20%

la capitale et des prix de sortie faibles compte-tenu de la
demande limitée sur la CAESE Un constat partagé par Action

de développement prioritaire

Les 4 bailleurs principaux du territoires sont égalementles principaux
bailleurs en QPV. Le quartier de la Croix de Vernailles est mono-
bailleur, géré par I3F. Le parc du plateau de Guinette est divisé entre
France Habitation (59%), Les RésidencesYvelines Essonne (34%) et
Emmadis Habitat (6%).

0%
Plateau De Guinette La Croix De Vernailles
B Emmads Habitat Résidences Yvelines Essonne

SA HLM France Habitation W SA HLM Immobiliére 3F

Etude« & Ra@dipationsocialedu parc de logementssociauxet
élaborationde la conventionintercommunaleR Q | { i N3-0 dzii A
ENEIS2018

86



Répartition du parc social par territoires en fonction de

'année de construction
Source : RPLS 2016

120%

100%
100%
B0% ey
0% AS% 53%
40% 21% qgo
20% 6% 2% 9% oy g >~ a%
0% | — . — — .
Plateau De La Croix De Etampes hors Autres CAESE
Guinette Vernailles apv communes

B Avant 1949 mEntre1950 et 1974

Entre 1975 et 1999

W Aprés 2000
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J. Un parc locatif social ancien notamment au sein
des quartiers prioritaires

Sur la CAESE plus de la moitié du parc social date d 6 av ar
1975. Les premiéres réglementations thermiques datant de 1974, il

s 6 adgd undicateur de fragilité potentielle tant sur le plan de la
gualité du bati que sur le risque de précarité énergétique

des locataires

Cet enjeu est d 6 a u tplas tprégnant
notamment | 6 e n s eungeaic ele la Croix de Vernailles datant
d 6 a v1a7. Sur le plateau de Guinette ce parc représente 59% des

logements. Néanmoins,

NPNRU .

Ainsi,

des

ce dernier
interventions

sur

les QPV avec

réhabilitation
parc une vigilance seraa maintenir .

seront entamées .

Etude« o RaRdhipationsocialedu parc de logementssociauxet élaborationde la
conventionntercommunaleR Q| U U NA- ENEISRA Y/ a

k. Un parc énergivore

Le constat du risque de précarité énergétique en raison de
| 6 anci edunpatc® est renforcé par les faibles
performances énergétiques du parc social . En effet, si en
lle-de-France et dans | 0 E s s lesn logements performants
énergétiquement (A, B ou C) représentent environ un tiers du
parc, ils ne représentent que 21 % du parc sur la CAESE A
| 6i nvlesrimgements énergivores (étiquette E a G)
représentent 28% du parc contre 14% en lle-de-France et
12%dansl 6 Essonne

Ainsi, | 0 e n pee ngéhabilitation du parc social semble
majeur pour maitriser les charges des ménageset assurer
| 6 acces finartieré | de® logements toutes charges
comprises.

est concerné

démolitions

Etiquette DPE des logements du parc social en 2019

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%

30% 29%

33%

et

20% . ® 19% 21%
10%
® 6%
0%
lle-de-France Essonne CAESE
A/BIC D E/F/IG ®Non renseigné (part)

par le

de

En revanche, sur le reste du
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l. Une vacance modérée mais plus élevée que
les moyennes régionale et départementale

Au sein de la CAESE, 2,14 % des logements
sociaux sont vacants en 2021 selon le portrait de
territoire de | 6 A ORJe Faux est de 2,83 % dans
| & Es seb2nb¥0een lle-de-France. La vacance reste Taux de vacance selon la catégorie de financement des logements
ainsi modérée sur le territoire et peut témoigner Ensemble es logements @Logements en QP

soit d 6 upnmobleme d 6 a d ®q ueatrie il o fetf la e
demandesoitd 6 uimanqued 60 at t r @dudetritoivei. t ® :=

]
=]
P

1359 141 %

Cetaux ne comprend que leslogements vacants au sens

de la vacance commerciale. C 6 easdire, les logements
proposés a la location mais sans contrat de location en -
cours. En d 6 a u tterrees, les logements exclus

de la location (par exemple en attente de travaux ou RPLS, 2021, Traitements AORIF
de démolition) ne sont pas comptabilisés

]

Au sein des QPV, le taux de vacance est plus

faible qu d "6 ®c Heell d &g g | o ntRYB &f. Leo n
taux de mobilité y est aussiplus faible. Al 6i nw&r s e,
les communes hors Etampes le taux de vacance

est plus élevé. Cet indicateur pourrait indiquer une

plus faible attractivitté des communes éloignées sur
centre-ville.

m. Un taux de mobilité (ou de rotation) modéré

Al 6 ® c tedalCAESE,le taux de rotation estde 7,87 % de taux de mobilité al 6 ®c de¢ I6lag g | o nt@ntread1lv % poyr
le Département de| 6 E s seb /187 &0 pour la Région lle-de-France. Cela signifie g u 6 @uwrs de | 6 a n201®,e7,87 % des
logements sociaux ont changéde locataires. Le taux est supérieur a la moyenne régionale. Celapeut indiquer une inadéquation
entre les ménageset le parc (loyer trop élevé, un logement de moindre qualitéé) mais également une problématique liée a
| 6 envi r o (lonaéisatiem tdesserte en transport, probleme de voisinageé). Néanmoins, le taux de rotation reste
relativement bas, indiquant un fonctionnement ordinaire du parc, asavoirl 6 a v aupa®mrsidentiel desoccupants. 38
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n. Une hétérogénéité des niveaux de loyers selon les
secteurs géographiques et les bailleurs
En janvier 2021, selon les portraits de territoire del 6 A O R nfoyenne

sur la CAESE, le loyer dans le parc social est de 5,940/ m]en
dessous des moyennes départementale (6,590 / m|e} régionale

(7,024 / m) ) PLUS avant 5,55 € 5.87¢€ 370 € 360 €
1977

£ . . . . PLAI 561¢€ 5,60 € 5.81¢€ 370 € 310 € 370 €

l\[eanmglns, ce niveau de loyer faible ne dO.It pas masquer une forte PlUSspris  635€  654€  644€ 450 € 40 € 410¢
disparité entre les communes et les quartiers . 1977

PLI et divers 6,91 € 690 €
Par exemple, si a Angerville, le loyer moyen ne dépassepasles 5,40 G4 / m]| PLS I IR IS = = i
Total 5.94 € 6,22 € 637 € 390 € 390 € 410 €

le loyer moyen estde 6,20 U / md Ormoy-la-Riviére.
Méme entre les QPV, les écarts sont importants . Sur la Croix de -
Vernailles, en 2020, les loyers sont les plus basdel 6 ag g | o eM@cua t
loyer de 4,940/ mAIl 6i nvaris@a u@PVel 6 Et a mfedoger
atteint 6,240 / m.|Cette différence pourrait en partie étre expliquée par
la proximit¢é du Plateau de Guinette avec la gare etal 6i nv
| 6 encl adedanGroixtde Vernailles. Toutefois, sur ce dernier, les
niveaux de loyers bas s 6 e x p | ¢eqainement principalement par le
parc exclusivement constitué de logements HLM/O, plus ancien, parfois
dégradé, et au niveau de loyer en moyenne plus bas. On peut également
noter que sur ce quartier, le sentiment d 6 i n s ®estutes prédent,
s 6 a ¢ ¢ 0 mp & g maewmatse image

Le bailleur 13F, possédant la totalité du parc social de la Croix de
Vernailles, affiche le niveau de loyers le plus faible a 4,664 / mMisea .
part I3F’ Ies aUtres ballleurs aﬁiChent des oners moyens relativement o o o - -";nurcedesdonne’es:SDES'DRIEA‘Fm‘permireduParcLo:alifSncia\1RPL5}2021‘traitememsAORlF

resserrésentre 5et6 U / m|
RPLS, 2021, Traitements AORIF
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